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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2012 - 30. september
2013 for LHB Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2012 - 30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. december 2013

Direktion

Lars Hyldsberg Berggreen



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i LHB Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for LHB Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note herom og
ledelsesberetningens afsnit “Den forventede udvikling”, hvoraf fremgar, at selskabets ledelse har sikret
sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 6. december 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jorgen Egstrand Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets skonomiske stilling anses stadig for at vaere utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Moderselskabet kautionerer for selskabets engagement med Spar Nord A/S. Det er ledelsens vurdering,
at moderselskabets likviditetsberedskab er tilstraekkeligt til at understatte datterselskabet overfor
selskabets engagement med Spar Nord A/S. Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed regnskabet
under forudsaetning om going concern.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LHB Invest ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Nettoomsaetningen vedrarende udlejning af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen, sa den
daekker regnskabsperioden frem til arets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaerdi svarer til
ejendommenes handelsvaerdi fastlagt pa en af ovenstaende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultaltatopgerelse under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

DRIFTSRESULTAT .....enitiiiiiiii et ee e e eeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiiiiiereneenennees
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeereneireeereeieeeereeeeneenennen.

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012/13
kr.

207.530

207.530

-219.214

-11.684

2.857

-8.827

-8.827

-8.827

2011/12
kr.

173.358

173.358

-269.550

-96.192

24.362

-71.830

-71.830

-71.830
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Udskudt skatteaktivi..o.eeeeereieiiniiiniiiiiiiriiiniieiieiieneeenees
Sambeskatningsbhidrag.......ooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e nae e
PASSIVER
Selskabskapital...oeeueeieiriiiiiiiiiiiiii i e e,
Overfart overskud........cooeevieiiiiiiiiii i
EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeneeneeneanns
Kreditinstitutter. ..o
[ [T CY[Ta (<] o1 1 1 - W PP PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviniiiiiiiiiiiinnn,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvveieiiiiiiiiiiiiiiiiinennnennn.
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns
PASSIVER. ... .ot e et et e e eeeeaeeneaans
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2013
kr.

5.323.678
5.323.678

5.323.678
3.167
3.070
6.237
6.237

5.329.915

125.000
-273.874

-148.874

2.611.070
55.775
2.666.845

120.488
1.863.236
646.123
182.097
2.811.944

5.478.789

5.329.915

10

2012
kr.

5.323.678
5.323.678

5.323.678
3.381
24.512
27.893
27.893

5.351.571

125.000
-265.047

-140.047

2.742.766
70.775
2.813.541

109.400
1.230.910
560.986
776.781
2.678.077

5.491.618

5.351.571
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NOTER

Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Renteomkostninger i @Vrigt......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenaees

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. OKEODEr 201 2. .. .ciiriiiii i ei e eeiaeeaaaas
Kostpris 30. september 2013......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2013.............ccceiviinnn.

Egenkapital

Selskabs-
kapital

Egenkapital 1. oktober 2012 .....covvnviiiiiiiiiiiiniinennnn. 125.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,

Egenkapital 30. september 2013..........cccccvveiinenne.. 125.000

Selskabskapitalen har ikke veeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/10 2012 30/9 2013
geeld i alt geeld i alt

Kreditinstitutter................... 2.852.166 2.731.558
Huslejedeposita.......c.cccevennnn 70.775 55.775

2.922.941 2.787.333

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

2012/13
kr.

23.150

196.064

219.214

-3.070
213

-2.857

Overfort
overskud

-265.047
-8.827

-273.874

Afdrag
naeste ar

120.488
0

120.488

2011/12
kr.

35.446

234.104

269.550

-24.512
150

-24.362

Grunde og
bygninger

5.323.678
5.323.678

5.323.678

| alt

-140.047
-8.827

-148.874

Restgaeld
efter 5 ar

2.123.098
0

2.123.098

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.732 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2013 udger 5.324 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 900 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Usikkerhed ved going concern

Moderselskabet kautionerer for selskabets engagement med Spar Nord A/S. Det er ledelsens
vurdering, at moderselskabets likviditetsberedskab er tilstraekkeligt til at understotte
datterselskabet overfor selskabets engagement med Spar Nord A/S. Ledelsen aflaegger i
overensstemmelse hermed regnskabet under forudsaetning om going concern.

12

Note



