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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2014 - 30. september
2015 for LHB Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. februar 2016

Direktion

Lars Hyldsberg Berggreen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i LHB Invest ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LHB Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2014 - 30. september 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Veijle, den 29. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jorgen Egstrand Andersen Bent Skov
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har ikke vaeret i stand til at haeve huslejerne til et niveau, som kan berettige den tidligere
vaerdiansaettelse af ejendommen. Selskabet har derfor valgt at nedskrive ejendommen, saledes at
vaerdiansaettelsen baserer sig pa en afkastprocent pa 5,5%, hvilket har betydet en nedskrivning i
indevaerende regnskabsar pa 641 tkr.

Med henblik pa at retablere kapitalen, har moderselskabet Chapter 2 A/S besluttet at yde selskabet et
koncerntilskud pa 2.000 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LHB Invest ApS for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciiiiiiiiiiiiiiiieae

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. invest.ejd....................

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeeaees

Finansielle indtagter.....covvviiiiiiiiiiiiiiiii i eneeenes
Finansielle omKostNiNger......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineen,

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeitieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueene ettt eeneeneeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2014/15
kr.

164.163

-640.945
2.979

-473.803

0
-243.721

-717.524

1 39.676

-677.848

-677.848

-677.848

2013/14
kr.

132.704

-1.018.918
-13.559

-899.773

20
-222.332

-1.122.085

-3.167

-1.125.252

-1.125.252

-1.125.252
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiieieieieieieenaenaans
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudt skatteaktivi.....coooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.,
Tilgodehavender..........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital....ooeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

EGENKAPITAL .....cooiviiiiiiiiiiiiiie

Kreditinstitutter.....coooiiiiiiii e
Huslejedeposita....ccvvvieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeaanns
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccevenienan
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..cccvvvnvenenn
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.......ooveeiieiiiiieenennnenenns
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................oo..il

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiii

PASSIVER......coirii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

3.663.815
3.663.815

3.663.815
2.000.000
39.676
2.039.676
2.039.676

5.703.491

125.000
-76.975

48.025

2.376.646
30.975
2.407.621

122.443
2.092.375
815.649
214.203
3.175
3.247.845

5.655.466

5.703.491

10

2014
kr.

4.304.760
4.304.760

4.304.760
0
0
0
0

4.304.760

125.000
-1.399.127

-1.274.127

2.501.935
44.975
2.546.910

122.621
1.877.091
820.339
211.926

0
3.031.977

5.578.887

4.304.760
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NOTER
2014/15 2013/14
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -39.676 3.167
-39.676 3.167
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KoStpris 1. OKEODEr 2014 .. ittt e et ettt eeiaeeeeiaeaaanes 4.304.760
Kostpris 30. september 2015.......cciiiiiiiiiiiiiiii i e e 4.304.760
Arets Vaerdir@QULEIINGE . .....vu v -640.945
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2015...........cccvvivviiiinnnnn -640.945
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2015.........cccveviiiiiiiiiiiiiiiiininnnnn. 3.663.815
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2014.....ccceviriiiiiiiiniiiniennnenn. 125.000 -1.399.127 -1.274.127
Koncerntilskud.......c.ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeee, 2.000.000 2.000.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -677.848 -677.848
Egenkapital 30. september 2015..........cccccveviiinnnne.. 125.000 -76.975 48.025
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2014 30/9 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter................... 2.624.556 2.499.089 122.443 1.870.938
Huslejedeposita.......cccceveenn 44.975 30.975 0 0
2.669.531 2.530.064 122.443 1.870.938

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Lars Berggreen Holding ApS og de
koncernforbundne selskaber Chapter 2 A/S, DDP ApS og Caféen Sendertorv Vejle ApS for skat
af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Lars
Berggreen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.499 tkr., er der givet pant i grund og bygning,
hvis regnskabsmaesssige vaerdi pr. 30. september 2015 udger 3.664 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 900 tkr., der giver pant i ovenstaende grund og
bygning. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet kautionerer for mellemvaerende med pengeinstitut i moderselskabet Lars Berggreen
Holding ApS og sgsterselskaberne Chapter 2 A/S, DDP ApS og Cafeen Sendertorv Vejle ApS.



