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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
TietgenByen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 25. februar 2016

/—'_
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Mogens Weel Krammer Peter Locht

Bestyrelse

Jan Hggh Kristensen

K/S TietgenByen - Arsrapport for 2015 1



@edmark

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S TietgenByen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S TietgenByen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. februar 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionsp.
CVR-nr. 29 44 27 89
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S TietgenByen
¢/o Crescendo A/S
Chr. X's Vej 56-58
8260 Viby J
Telefon: 87334488
Telefax: 87334489
Hjemmeside: www.crescendo.dk
E-mail: post@crescendo.dk
CVR-nr.: 26979013
Stiftet: 16. januar 2003
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabsar
Bestyrelse Mogens Weel Krammer

Peter Locht
Jan Hegh Kristensen

Komplementar Tietgenbyen Komplementar ApS

Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V

Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 6. april 2016 pd selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.
Kommanditselskabet blev stiftet den 16. januar 2003 og har siden erhvervet ejendommen:

- Matr. nr. 60b, Fraugde by, Fraugde, beliggende P.L. Brandts Alle 2, 5220 Odense S@

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerheder ved indregning og maling i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr -5.949 t.kr. mod -969 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillen-
de.

Arets resultat er praeget af nedskrivninger af selskabets ejendom.
Begivenheder efter regnskabsarets udigh

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S TietgenByen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af andrede
regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belpb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrdrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrzevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de bel@b, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommene matr. nr. 60b, Fraugde by, Fraugde, beliggende P.L. Brandts Alle 2, 5220 Odense S@,
vaerdiansaettes i fgrste regnskabsar til anskaffelsessum inklusiv kgbsomkostninger.

Grunde uden pabegyndt bebyggelse vaerdiansaettes til anskaffelsessum inklusiv kgbsomkostninger.

Ejendommene males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendommene vaerdi-
ansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme
for det kommende ar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forven-
tede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdianszettelsesmodel er uzendret
i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Ejendommene har, som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Opggrelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen.
Vardireguleringer indregnes i resultatopgg@relsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Som fglge af at K/S Tietgenbyen ikke er et selvsteendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af
selskabets drift.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ladnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger.

Gaeldsforpligteiser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 2.320.862 2.305.595
Andre eksterne omkostninger -164.154 -123.682
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme 0 -39.121
Vardiregulering af investeringsejendomme -7.654.048 -2.701.007
Driftsresultat -5.497.340 -558.215
Andre finansielle indteegter 0 245
3 Andre finansielle omkostninger -452.068 -410.721
Arets resultat -5.949.408 -968.691
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.074.659
Overfgres til vedteegtsmaessige reserver -1.181.168 -2.043.350
Disponeret fra overfgrt resultat -4.768.240 0
Disponereti alt -5.949.408 -968.691
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Balance 31. december
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Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 18.240.000 25.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.240.000 25.900.000
Anlaegsaktiver i alt 18.240.000 25.900.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 101
Tilgodehavender i alt 101 0
Likvide beholdninger 993.305 289.758
Omsaetningsaktiver i alt 993.406 289.758
Aktiveri alt 19.233.406 26.189.758
K/S TietgenByen - Arsrapport for 2015 9
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
6 @vrige lovpligtige reserver 0 1.181.168
7 @vrige reserver 430.000 430.000
8 Overfort resultat -527.353 4.940.887
Egenkapital i alt 102.647 6.752.055
Galdsforpligtelser
Gzeld til realkreditinstitutter 18.600.000 18.605.952
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.600.000 18.605.952
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.764 0
10 Anden geeld 515.995 831.751
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 530.759 831.751
Galdsforpligtelseri alt 19.130.759 19.437.703
Passiver i alt 19.233.406 26.189.758
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
K/S TietgenByen - Arsrapport for 2015 10



@edmark

Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ejendomsskat og forsikring 0 39.121
0 39.121
2.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering ejendom -7.660.000 -2.043.350
Tab ved salg af grund 0 -657.285
Verdiregulering geeldsforpligtelser 5.952 -372
-7.654.048 -2.701.007
3.  Andre finansielle omkostninger
Vederlag komplementar 3.536 0
Andre renteomkostninger 448.532 410.721
452.068 410.721
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Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
24.718.832 27.041.482
0 -2.322.650
24.718.832 24.718.832
1.181.168 3.224.518
-7.660.000 -2.043.350
-6.478.832 1.181.168
18.240.000 25.900.000

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger fratraekkes. Den herefter beregnede vzerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ek-

sterne mazgleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ejendommen er primaert lagerbygning.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.

200.000 200.000
200.000 200.000

Stamkapitalen bestdr af 80 anparter a nominelt DKK 2.500. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Investorerne har i henhold til vedteegternes § 5 pligt til at indbetale op til 60% af arets
skattemaessige underskud efter maksimale skattemaessige afskrivninger.

Der har ikke veeret sendringer i stamkapitalen i de seneste 6 ar.
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Noter
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31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
6.  @vrige lovpligtige reserver
@vrige lovpligtige reserver 1. januar 2015 1.181.168 3.224.518
Nedskrivning ejendom -1.181.168 -2.043.350
0 1.181.168
7.  @vrige reserver
@vrige reserver 1. januar 2015 430.000 430.000
430.000 430.000
Vedrgrende investorindskud.
8.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 4.940.887 7.666.228
Arets overfgrte overskud eller underskud -4.768.240 1.074.659
Udloddet resultat -700.000 -3.800.000
-527.353 4,940.887
9. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgald Galdialt Gealdi alt
forste ar efter 5 ér 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 0 13.134.728 18.600.000 18.605.952
0 13.134.728 18.600.000 18.605.952
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
10. Andenge=ld
Moms 274.669 695.626
Gald komplementar 228.326 119.895
Andre skyldige poster 13.000 16.230
515.995 831.751
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Noter

11.

12.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 18.600.000, er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr DKK 20.990.000

- Pantebrev stort DKK 18.600.000
- Ejerpantebrev stort DKK 6.900.000
- Ejerpantebrev stort DKK 11.000.000

- Transport i kommanditisternes forfaldne og uforfaldne indbetalingsforpligtelser
- Transport i lejeindtaegterne
- Indtraedelsesret i garanti DKK 9.300.000

Eventualposter
Eventualaktiver

A/S Harald Nyborg har afgivet garanti, som udger % ars husleje, til opfyldelse af forpligtelserne
i denindgaede lejekontrakt.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftale om selskabs- og ejendomsadministration med Crescendo
Administration ApS. Forpligtelsen for begge aftaler belgber sig til opsigelsesperioden pa tre
madneder, i alt DKK 22.371.

Selskabet forpligtet sig til, som vederlag til komplementarselskabet, at udbetale 5% af selskabets
overskud f@r finansielle poster hvert ar.
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