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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Sevel
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vinderup, den 31. maj 2023

Direktion
Jens Jorgen Jensen Jane Jakobsen Jakob Kirkegaard Christensen
Direktor Direktor Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Sevel Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sevel Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 31. maj 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Lotte Thomsen
registreret revisor
mnel7897
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sevel Ejendomme ApS
Segérdvej 1
Sevel
7830 Vinderup
CVR-nr.: 39932113
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Jorgen Jensen, Direktor
Jane Jakobsen, Direktor
Jakob Kirkegaard Christensen, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Laegardvej 91 C
7500 Holstebro
Bankforbindelse Spar Nord Bank, Hostrupvej, 7500 Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i og udleje fast ejendom samt
aktiviteter i naturlig tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 298.500 kr. mod 136.090 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 86.019 kr. mod -33.166 kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sevel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning vedrerende udlejningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag. Alle former for
rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger ved drift af ejendomme, der er anvendt for at opnd arets
nettoomsa&tning
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 1.000.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 298.500 136.090

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -70.697 -70.649
Resultat for finansielle poster 227.803 65.441
Finansielle omkostninger -98.686 -87.651
Resultat for skat 129.117 -22.210

1 Skat af arets resultat -43.098 -10.956
Arets resultat 86.019 -33.166

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 86.019 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -33.166
Disponeret i alt 86.019 -33.166
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.500.728 4.571.425
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.500.728 4.571.425
Anlzgsaktiver i alt 4.500.728 4.571.425
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.435 0
Tilgodehavender i alt 1.435 0
Likvide beholdninger 78.209 6.174
Omsatningsaktiver i alt 79.644 6.174
Aktiver i alt 4.580.372 4.577.599
Sevel Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 9



Balance 31. december

i I

RSM

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 117.933 31915
Egenkapital i alt 167.933 81.915
Gezldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutter 1.204.579 1.280.096
4  Geld til pengeinstitutter 1.420.492 1.446.264
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.625.071 2.726.360
Kortfristet del af langfristet geeld 114.037 144.506
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 402.877 448.116
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.100.975 1.066.346
Selskabsskat 33.098 7.956
Anden geeld 123.581 89.600
Periodeafgraensningsposter 12.800 12.800
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.787.368 1.769.324
Gealdsforpligtelser i alt 4.412.439 4.495.684
Passiver i alt 4.580.372 4.577.599
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

RSM

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 31914 81.914
Arets overforte overskud eller underskud 0 86.019 86.019
50.000 117.933 167.933
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Noter

2022 2021
1.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 43.098 10.956
43.098 10.956

2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 4.733.648
Kostpris 31. december 2022 4.733.648
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 162.223
Arets afskrivninger 70.697
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 232.920
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 4.500.728

31/12 2022 31/12 2021

3. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.282.745 1.363.977
Heraf forfalder inden for 1 ar -78.166 -83.881

1.204.579 1.280.096
Andel af geld, der forfalder efter 5 ér 979.906 1.005.690

4.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter 1 alt 1.456.363 1.506.889
Heraf forfalder inden for 1 ar -35.871 -60.625

1.420.492 1.446.264
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.308.201 1.235.353
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.283 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 2.454 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.675 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 2022
udger 2.047 t.kr.
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