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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSSELSKABET EGELUNDEN ApS
c/o0 Jacobsen Group ApS
Nygade 3C, st.
7400 Herning

CVR-nr.: 73173213
Stiftet: 8. marts 1983
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Mads Erik Jacobsen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birk Centerpark 30
7400 Herning
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for EJENDOMSSELSKABET EGELUNDEN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 10. december 2025

Direktion:

Mads Erik Jacobsen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET EGELUNDEN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET EGELUNDEN ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 10. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Carsten Bo Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32231
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af kollegiet Egelunden i Birk Centerpark med 40
beboelseslejemal.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.169.040 1.042.171
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -62.620 0
Driftsresultat 1.106.420 1.042.171
Andre finansielle indtaegter 2 52.768 47.156
Andre finansielle omkostninger 3 -682.953 -658.996
Resultat for skat 476.235 430.331
Skat af arets resultat 4 -104.751 -94.672
Arets resultat 371.484 335.659
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 371.484 335.659
| alt 371.484 335.659
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 23.275.000 23.259.057
Materielle anlaegsaktiver 5 23.275.000 23.259.057
Anlaegsaktiver 23.275.000 23.259.057
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.536.947 1.244.743
Tilgodehavender 1.536.947 1.244.743
Omsaetningsaktiver 1.536.947 1.244.743
Aktiver 24.811.947 24.503.800
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 9.224.609 8.853.125
Egenkapital 9.324.609 8.953.125
Hensaettelse til udskudt skat 556.126 534.202
Hensatte forpligtelser 556.126 534.202
Geeld til realkreditinstitutter 13.148.879 12.703.426
Selskabsskat 82.848 64.796
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 13.231.727 12.768.222
Geeld til pengeinstitutter 526.395 817.579
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.700 93.772
Geeld til tilknyttede virksomheder 304.383 180.819
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 150.000 0
Selskabsskat 106.291 154.842
Anden geeld 87.626 616.483
Deposita 401.090 384.756
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.699.485 2.248.251
Geeldsforpligtelser 14.931.212 15.016.473
Passiver 24.811.947 24.503.800
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2025

Overfort
Anpartskapital resultat

100.000 8.853.125

371.484

lalt

8.953.125

371.484

100.000 9.224.609 9.324.609
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
2 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 52.205 46.110
Finansielle indteegter i gvrigt 563 1.046
52.768 47.156
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 10.238 4.672
Finansielle omkostninger i gvrigt 672.715 654.324
682.953 658.996
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 82.848 64.796
Regulering skat vedrgrende tidligere ar -21 0
Regulering af udskudt skat 21.924 29.876
104.751 94.672
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investeringsejen-

kr. domme
Dagsveerdi 30. juni 2025 23.275.000
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen -62.620

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og
forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Boligejendomme (Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent) 6%

Folsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 23.275 t.kr. pr. 30/6 2025 opgjort med en gennemsnitlig
forretningsfaktor pa 6%. Den opgjorte dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan
illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsvaerdien falde med 1.790 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 2.116 t.kr.

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2025 Afdrag Restgeeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 13.472.129 323.250 11.780.211 13.262.626
Selskabsskat 189.139 106.291 0 219.638

13.661.268 429.541 11.780.211 13.482.264
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Noter

7 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for 3 x J + H ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 13.705 t.kr. har virksomheden stillet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 30. juni udger 23.275 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET EGELUNDEN ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, repraesentation, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
banklan. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsveaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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