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Nordic Housing ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for Nordic
Housing ApS.

Arsrapporten aflegges i averensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret G1-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder after min apfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Nuuk, den 27-02-2024

Direktion

T W

Tonny Ichiro Higashihara Hemme




Nordic Housing ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Nordic Housing ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Nordic Housing ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 p3 grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at op-
stille &rsregnskabet. jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 27-02-2024

Per Abelsen
Registreret revisor
mne9220




Nordic Housing ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion
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3900 Nuuk

+45 25349400

12424213
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01-01-2023 - 31-12-2023

Tonny Ichiro Higashihara Hemme
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Nordic Housing ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at eje og administrere ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 2 i drsrapporten omkring usikkerhed forbundet med maling af selskabets investeringsejen-
dom.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 106.030, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 3.011.553, og en egenkapital pa kr. 1.187.407.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.

Vasentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.




Nordic Housing ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nordic Housing ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivnin-
ger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skon af belgh, der tidli-
gere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
samt andre eksterne emkostninger.

Nettoomsastning
Lejeindteegter indregnes som nettoomsaetning i den periode indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, administration,
samt tab p& debitorer m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrel-
sen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopgerelsen.




Nordic Housing ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af ud-
skudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat ved-
rgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Arets skat er omkostningsfgrt med en skatte-
procent pa 26,5%.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investe-
rede kapital i form af Ighende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte for-
anlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvasrdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel sammenholdt med sammenlignelige handler i Nuuk.

AEndfinger i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejendom-

i

me'.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheden.




Nordic Housing ApS
Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geeldsforpligtelser

Gaeld males til nominel restgeeld. Hvis lane optagelsen er forbundet med vaesentlige kurstab eller kursgevinster,
males gzelden til amartiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets Igbetid med lige store
belgh hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Nordic Housing ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

=90«

Note

2023 2022

kr. kr.
153.476 212,181
153.476 212.181
233 0
-9.451 -12.480
144.258 199.701
-38.228 -52.898
106.030 146.803
106.030 146.803
106.030 146.803




Nordic Housing ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

= A =

Note

2023 2022

kr. kr.
2.951.066 2.951.066
2.,951.066 2.951.066
2.951.066 2.951.066
60.487 93.596
60.487 93.596
3.011.553 3.044.662




Nordic Housing ApS

Balance 31. december

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfegrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat 3
Hensatte forpligtelser
Geaeld til kreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geldsforpligtelser 4
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6

= I =

2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
1.062.407 956.378
1.187.407 1.081.378
404.653 366.425
404.653 366.425
237.462 394.533
567.000 567.000
804.462 961.533
156.861 155.941
44,925 44.925
13.524 13.524

0 15.026

182.548 182.548
217.172 223.363
615.030 635.327
1.419.492 1.596.860
3.011.553 3.044.662




Nordic Housing ApS

Noter

2023 2022
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 15.026
Zndring i udskudt skat 38.228 37.872
38.228 52.898
2. Investeringsejendomme
Kaostpris primo 2.951.066 2.951.066
Kostpris ultimo 2.951.066 2.951.066
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.951.066 2.951.066

Ved udarbejdelsen af drsrapporten har ledelsen foretaget en raekke regnskabsmaessige vurderinger og skgn for ind-
regning og maling af selskabets ejendom.

Ledelsens vurderinger er foretaget pd baggrund af en ekstern vurdering, eller pd baggrund af den afkastbaserede vaer-
diansattelsesmodel sammenholdt med sammenlignelige handler i Nuuk.

Der er et begraenset fungerende marked for ejendomme p& Grgnland og derved et lavt sammenligningsgrundlag.

Det anvendte afkastkrav er baseret pa normaliserede driftsresultater samt under hensyntagen til ejendommens belig-
genhed samt vilkdr og betingelser i lejekontrakter m.v. Det anvendte afkastkrav er pa ca. 5% og det samlede normali-
serede anvendte driftsresultat er pd ca. t. kr. 153.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsvzerdi for ejendommen er udtryk for det gaeldende markedsniveau.
Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrakke, ma det forventes, at

den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i sdvel positiv som negativ retning, end forudsat i
forbindelse med malingen af den enkelte ejendoms dagsvaerdi.

3. Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat primo 366.425 328.553
Arets @ndring i udskudt skat 38.228 37.872
Saldo ultimo 404.653 366.425

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 237.462 156.861 0
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 567.000 0 477.765
804.462 156.861 477.765

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

= 18 ¢




Nordic Housing ApS

Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Geeld til realkreditinstitutter samt det offentlige m.v. er sikret ved pant nom. t.kr. 1.700 i selskabets ejendom. Den
regnskabsmaessige vaerdi er t.kr. 2.951.
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