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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2025 for EJENDOMSSELSKABET KRONE RADIO ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 7. maj 2026

Direktion

Jytte Kastholm Andersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET KRONE RADIO ApS

Vi har opstillet årsrapporten for EJENDOMSSELSKABET KRONE RADIO ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2025 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holbæk, den 7. maj 2026

Revida Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 87 94 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
mne35782
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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSSELSKABET KRONE RADIO ApS
Heimdalsvej 26
4300 Holbæk

CVR-nr.: 66437213

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 28. oktober 1980
Regnskabsår: 45. regnskabsår

Hjemsted: Holbæk

Direktion Jytte Kastholm Andersen 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive finansieringsvirksomhed og dermed beslægtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 2025 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Dagsværdien for ejendommen er målt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommens skønnede
lejeniveau. Afkastkravet for ejendommen er fastsat til 6,50% i 2025, hvilket vurderes at afspejle det
generelle markedsniveau i området. Det anvendte skøn over afkastkravet er baseret på ledelsens
erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skøn er foretaget under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre markedsmæssige forhold
ved regnskabsårets udløb.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2025 udviser et overskud på kr. 834.893, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital på kr. 10.670.273.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EJENDOMSSELSKABET KRONE RADIO ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Omsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes som periodiseret leje.

Side 5



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
gæld samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhed-
er med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   10 år 0 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
 
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opførelsesperioden.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita, gæld til selskabsdeltager og ledelse
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025
kr.

2024
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.229.873 330.600

Personaleomkostninger  1 -72.000 -72.000

Resultat før af- og nedskrivninger 1.157.873 258.600

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver  -2.400 -2.400

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.155.473 256.200

Værdiregulering af investeringsejendomme  50.000 4.051.700

Resultat før finansielle poster 1.205.473 4.307.900

Finansielle indtægter  11.103 2.160
Finansielle omkostninger  -141.349 -129.035

Resultat før skat 1.075.227 4.181.025

Skat af årets resultat  -240.334 -916.179

Årets resultat 834.893 3.264.846

Foreslået udbytte  500.000 250.000
Ekstraordinært udbytte  250.000 0

Overført resultat  84.893 3.014.846

834.893 3.264.846
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025
kr.

2024
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  16.047.000 15.997.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  7.200 9.600

Materielle anlægsaktiver  2 16.054.200 16.006.600

Anlægsaktiver i alt  16.054.200 16.006.600

Andre tilgodehavender  0 2.618
Tilgodehavende selskabsskat  0 56.000

Periodeafgrænsningsposter  3.300 4.418

Tilgodehavender  3.300 63.036

Likvide beholdninger  724.064 214.618

Omsætningsaktiver i alt  727.364 277.654

Aktiver i alt  16.781.564 16.284.254
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025
kr.

2024
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital  125.000 125.000
Overført resultat  10.045.273 9.960.380
Foreslået udbytte for regnskabsåret  500.000 250.000

Egenkapital  10.670.273 10.335.380

Hensættelse til udskudt skat  2.645.891 2.629.451

Hensatte forpligtelser i alt  2.645.891 2.629.451

Gæld til realkreditinstitutter  2.240.175 2.543.213

Langfristede gældsforpligtelser  3 2.240.175 2.543.213

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser  3 150.825 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  53.570 33.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  776.592 601.592
Selskabsskat  17.108 0
Skyldige moms og afgifter  109.412 25.147
Anden gæld  26.215 25.911

Deposita  91.503 90.560

Kortfristede gældsforpligtelser  1.225.225 776.210

Gældsforpligtelser i alt  3.465.400 3.319.423

Passiver i alt  16.781.564 16.284.254

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  4
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2025  125.000 9.960.380 250.000 10.335.380
Betalt ordinært udbytte  0 0 -250.000 -250.000

Årets resultat 0 84.893 500.000 584.893

Egenkapital 31. december 2025  125.000 10.045.273 500.000 10.670.273
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Noter

2025
kr.

2024
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger  72.000 72.000

  72.000 72.000

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit  1 1

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2025  6.050.723

Kostpris 31. december 2025  6.050.723

Værdireguleringer 1. januar 2025  9.946.277
Årets værdireguleringer  50.000

Værdireguleringer 31. december 2025  9.996.277

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2025  16.047.000
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Noter

2 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdivurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats og et individuelt fastsat afskastkrav i intervallet 6% - 7%. Det kan opgøres til
6,50%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen. Dagsværdien for
ejendommene er målt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes skønnede lejeniveau.
Afkastkravet for ejendommene er fastsat til 6,50% i 2025, hvilket vurderes at afspejle det generelle
markedsniveau i området. Det anvendte skøn over afkastkravet er baseret på ledelsens erfaringer
med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skøn er foretaget under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre markedsmæssige
forhold ved regnskabsårets udløb.

Ændringer i 
-0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,00 6,50 7,00

Dagsværdi 17.384.000 16.047.000 14.901.000

Ændring i dagsværdi 1.337.000 0 -1.146.000

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2025

Gæld
31. december

2025
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter  2.543.213 2.391.000 150.825 1.488.355

  2.543.213 2.391.000 150.825 1.488.355

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter oprindelig EUR. 671.700 er der givet pant igrunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2025 udgør kr. 16.047.000
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Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut har selskabet udstedt skadesløsbrev på i alt kr.
2.400.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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