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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.11.2022 -
31.10.2023 for Villemoes Finans ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.10.2023 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.11.2022 - 31.10.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 28.11.2023

Direktion

Peter Villemoes
direkter

Bestyrelse

Sofia Villemoes Peter Villemoes

Christian Villemoes Frederik Villemoes
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Villemoes Finans ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Villemoes Finans ApS for regnskabsaret 01.11.2022 -
31.10.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen.
Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.10.2023 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.11.2022 - 31.10.2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.



Villemoes Finans ApS | Den uafhaengige revisors revisionspategning 5

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

« Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28.11.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Mikael Grosbol
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33707
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
t.kr. t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Bruttofortjeneste 81.704 80.049 80.598 76.983 76.554
Driftsresultat 86.800 145.249 185.573 63.927 64.548
Resultat af finansielle poster 36.239 8.972 14.309 374 1.285
Arets resultat 96.463 120.252 155.992 50.140 51.316
Balancesum 1.475.393 1.331.599 1.192.955 1.016.165 975.256
Investeringer i materielle 73.212 23.205 28.594 84.590 20.153
aktiver
Egenkapital 1.025.167 928.704 811.453 658.461 611.321
Nogletal
Egenkapitalforrentning (%) 9,87 13,82 21,22 7,90 8,76
Soliditetsgrad (%) 69,48 69,74 68,02 64,80 62,68

Hoved- og nogletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens gaeldende version af
“Anbefalinger & Nagletal".

Egenkapitalforrentning (%):
Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital * 100
Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Koncernens vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af investeringsejendomme.

Moderselskabets vaesentligste selvstaendige aktivitet er atinvestere i aktier/anparter i andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat far skat i koncernen udger et overskud p& 123.040 t.kr. mod et overskud pa 154.221 t.kr. aret for.

Arets resultat efter skat i koncernen udger et overskud pa 96.463 t.kr. mod et overskud pa 120.252 t.kr. &ret for.

Arets resultat i koncernen, omfattende Villemoes Finans ApS, Villemoes Holding ApS og Villemoes Teglvaerk A/S,
har veeret tilfredsstillende og er positivt pavirket af udviklingen i koncernens ejendomsportefglje og
veerdipapirportefolje.

Pr. 31. oktober 2023 udger koncernens egenkapital 1.025.167 t.kr. mod 928.704 t.kr. aret far. Den samlede
balancesum udger 1.475.393 t.kr. mod 1.331.599 t.kr. aret for.

Pr.1.januar 2023 er Ejendomsselskabet af 7. januar 2008 ApS fusioneret ind i koncernen.

Investeringer
Koncernen har i 2022/23 foretaget investeringer med henblik pd at modernisere og udvide ejendomsportefaljen.
De samlede investeringer i materielle anleegsaktiver i 2022/23 udger 79,8 mio. kr.

Kapitalberedskab

Koncernen er velkonsolideret. Soliditeten udger 69,48 % mod 69,74 % sidste ar. Egenkapitalen pr. 31. oktober
2023 udger 1.025.167 t.kr. mod 928.704 t.kr. sidste ar.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Resultatet af den primeere drift har veaeret pa niveau med det forventede. Arets resultat i koncernen har veaeret
positivt pavirket af udviklingen i selskabets vaerdipapirportefolje.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene jf. omtale i regnskabets note 5, idet maengden
af sammenlignelige handler i omradet er begraenset.

Dagsvaerdien af koncernens investeringsejendomme er opgjort til 1.309.794 t.kr.
Forventet udvikling
Resultatet af den primaere drift for dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme forventes at veere pa

samme niveau som i 2022/23.

Miljemaessige forhold
Koncernen er miljgbevidst og arbejder labende pa at reducere miljgpavirkninger, hvilket sker gennem
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renoveringer og energibesparende tiltag pa koncernens ejendomsportefalje.
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Koncernens resultatopgerelse for

2022/23

2022/23 2021/22

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 81.703.770 80.048.817
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 13.390.288 75.823.999
Personaleomkostninger 2 (8.599.990) (9.696.950)
Af- og nedskrivninger 306.042 (927.245)
Driftsresultat 86.800.110 145.248.621
Andre finansielle indtaegter 43.811.999 10.610.070
Andre finansielle omkostninger (7.572.605) (1.637.963)
Resultat for skat 123.039.504 154.220.728
Skat af arets resultat 3 (26.576.722) (33.969.156)
Arets resultat 4 96.462.782  120.251.572
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Koncernens balance pr. 31.10.2023

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 5.885.965 6.980.225
Investeringsejendomme 1.309.794.074 1.216.580.259
Produktionsanlaeg og maskiner 124.327 372.234
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.862.127 1.643.908

Materielle aktiver

5 1.318.666.493

1.225.576.626

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle aktiver

30.000.000
6 30.000.000

30.000.000
30.000.000

Anlaegsaktiver

1.348.666.493

1.255.576.626

Ravarer og hjelpematerialer 0 79.800
Fremstillede varer og handelsvarer 0 790.389
Varebeholdninger 0 870.189
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 393.050
Andre tilgodehavender 2.564.426 1.735.069
Periodeafgraensningsposter 7 3.739.263 3.692.960
Tilgodehavender 6.303.689 5.821.079
Andre veerdipapirer og kapitalandele 120.381.353 69.265.656
Veerdipapirer og kapitalandele 120.381.353 69.265.656
Likvide beholdninger 41.898 65.592
Omsatningsaktiver 126.726.940 76.022.516

Aktiver

1.475.393.433

1.331.599.142
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Passiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Overfegrt overskud eller underskud 1.020.167.218 923.704.436
Egenkapital 1.025.167.218 928.704.436
Udskudt skat 8 147.216.000 137.120.000
Hensatte forpligtelser 147.216.000 137.120.000
Geeld til realkreditinstitutter 108.473.558 125.918.473
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 108.473.558 125.918.473
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 17.900.000 19.000.000
Bankgeeld 128.462.639 84.852.853
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.668.505 19.158.852
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.890.617 115.209
Skyldig skat 15.254.030 9.532.561
Anden geeld 9.323.964 6.346.118
Periodeafgraensningsposter 10 1.036.902 850.640
Kortfristede gaeldsforpligtelser 194.536.657 139.856.233
Galdsforpligtelser 303.010.215 265.774.706
Passiver 1.475.393.433 1.331.599.142
Begivenheder efter balancedagen 1
Dagsveerdioplysninger 12
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Dattervirksomheder 14
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Koncernens egenkapitalopgerelse for
2022/23

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.000.000 923.704.436 928.704.436
Arets resultat 0 96.462.782 96.462.782

Egenkapital ultimo 5.000.000 1.020.167.218 1.025.167.218
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Koncernens pengestromsopgorelse for

2022/23

2022/23 2021/22

Note kr. kr.

Driftsresultat 86.800.110 145.248.621
Af- og nedskrivninger (306.042) 927.245
Regulering af investeringsejendomme (13.390.288) (75.823.999)
Andringer i arbejdskapital 11 6.836.749 (2.516.379)
Pengestromme vedrorende primaer drift 79.940.529 67.835.488
Modtagne finansielle indtegter 43.811.999 10.610.070
Betalte finansielle omkostninger (7.572.605) (1.637.963)
Refunderet/(betalt) skat (12.607.665)  (13.175.608)
Andre pengestremme vedrgrende drift (41.117.939) (9.374.332)
Pengestromme vedrerende drift 62.454.319 54.257.655

Keb mv. af materielle aktiver

(56.614.158)

(23.205.152)

Salg af materielle aktiver 2.220.622 0
Keb af finansielle aktiver 0 (30.000.000)
Kgb af virksomheder (23.151.588) 0
Andre pengestremme vedrgrende investeringer (9.997.759) (8.004.478)
Pengestremme vedrerende investeringer (87.542.883) (61.209.630)
Frie pengestromme frembragt fra drift og investering for (25.088.564) (6.951.975)

finansiering

Afdrag pa lan mv.
Udbetalt udbytte
Kortfristet geeld til banker, sendring

Pengestromme vedrorende finansiering

(18.544.916)
0
43.609.786
25.064.870

(21.501.668)
(3.000.000)
29.869.241

5.367.573
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Andring i likvider (23.694) (1.584.402)
Likvider primo 65.592 1.649.994
Likvider ultimo 41.898 65.592
Likvider ultimo sammensaetter sig af:

Likvide beholdninger 41.898 65.592
Likvider ultimo 41.898 65.592
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Koncernens noter
1 Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
2 Personaleomkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 8.103.213 9.308.294
Pensioner 264.679 93.065
Andre omkostninger til social sikring 83.462 169.764
Andre personaleomkostninger 148.636 125.827
8.599.990 9.696.950
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 8 1
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2022/23 2021/22
kr. kr.
Samlet for ledelseskategorier 5.072.030 4.782.493
5.072.030 4.782.493
3 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 18.329.134 11.969.449
/Andring af udskudt skat 8.247.588 21.962.000
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 37.707
26.576.722 33.969.156
4 Forslag til resultatdisponering
2022/23 2021/22
kr. kr.
Overfort resultat 96.462.782 120.251.572
96.462.782 120.251.572
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5 Materielle aktiver

Produktions-

Andre anlaeg,

Grunde Investerings- anlaeg og driftsmateriel

og bygninger ejendomme maskiner og inventar

kr. kr. kr. kr.

Kostpris primo 18.274.827 1.004.446.888 29.781.554 17.723.443
Tilgang ved virksomhedskab o.l. 0 16.598.125 0 0
Tilgange 0 54.823.527 0 1.790.631
Afgange 0 0 (29.176.554) 0
Kostpris ultimo 18.274.827 1.075.868.540 605.000 19.514.074
Opskrivninger primo 5.522.344 0 0 0
Tilbagefarsel af opskrivninger (1.000.000) 0 0 0
Opskrivninger ultimo 4.522.344 0 0 0
Af- og nedskrivninger primo (16.816.946) 0 (29.409.320) (16.079.535)
Arets afskrivninger (94.260) 0 (77.212) (572.412)
Tilbagefegrsel ved afgange 0 0 29.005.859 0
Af- og nedskrivninger ultimo (16.911.206) 0 (480.673)  (16.651.947)
Dagsverdireguleringer primo 0 212.133.371 0 0
Tilgang ved virksomhedskab o.l. 0 8.401.875 0 0
Arets dagsveerdireguleringer 0 13.390.288 0 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 0 233.925.534 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.885.965 1.309.794.074 124.327 2.862.127
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke 2.550.375 1.075.868.540 124.327 2.862.127

var opskrevet

Investeringejendomme er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model.

- Blandede byejendomme primeert beliggende i Esbjerg (32 ejendomme i alt 25.992 m2) 5-8% - veegtet
gennemsnit 7,24% (31.10.2022 5-8% - vaegtet gennemsnit 7,45%) - normaliseret driftsafkast 26.298 t.kr.

- Industri- og logistikejendomme primeaert beliggende i Esbjerg (30 ejendomme i alt 117.697 m2) 8-10% - vaegtet
gennemsnit 8,75% (31.10.2022 8-12% - vaegtet gennemsnit 8,72%) - normaliseret driftsafkast 48.747 t.kr.

- Hotel- og restaurationsejendomme primaert beliggende i Esbjerg (7 ejendomme i alt 9.834 m2) 5-8% - vaegtet
gennemsnit 6,50% (31.10.2022 5-8% - vaegtet gennemsnit 6,48%) - normaliseret driftsafkast 16.292 t.kr.

- Villaer og ejerlejligheder beliggende i Esbjerg (8 ejendomme i alt 1.530 m2) 2,5-4,5% - vaegtet gennemsnit 2,94%
(31.10.2022 2,5-4,5% - vaegtet gennemsnit 2,56%) - normaliseret driftsafkast 1.429 t.kr.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 7,8% pr. 31.10.2023 (7,8% pr. 31.10.2022).
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Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af diskonteringsfaktorerne, idet der pa de geografiske

omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en meget begranset omsaettelighed af ejendomme. En
forggelse af afkastkravet med gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med

ca. 45 mio. kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.

6 Finansielle aktiver

Andre
vaerdipapirer
og kapital-
andele

kr.

Kostpris primo

Kostpris ultimo

30.000.000
30.000.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

30.000.000

7 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver vedrerer forudbetalte omkostninger vedrgrende 2023/24.

8 Udskudt skat

2022/23 2021/22

kr. kr.

Materielle aktiver 147.103.000 136.927.000

Tilgodehavender 353.000 458.000

Forpligtelser (240.000) (265.000)

Udskudt skat i alt 147.216.000 137.120.000

2022/23 2021/22

Bevaegelseri aret kr. kr.

Primo 137.120.000 115.158.000

Indregnet i resultatopgerelsen 8.247.588 21.962.000

Tilgang ved virksomhedskab o.l. 1.848.412 0

Ultimo 147.216.000 137.120.000
9 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter5 ar

2022/23 2021/22 2022/23 2022/23

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 17.900.000 19.000.000 108.473.558 42.761.443

17.900.000 19.000.000 108.473.558 42.761.443
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10 Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under pasiver vedrgrer modtagne forudbetalte huslejeindtaegter.
11 Andring i arbejdskapital
2022/23 2021/22
kr. kr.
£ndring i varebeholdninger 870.189 7.765.617
Andring i tilgodehavender (482.610) (2.546.016)
Andring i leverandgrgaeld mv. 6.449.170 (7.735.980)
6.836.749 (2.516.379)
12 Dagsveerdioplysninger
Andre
vaerdipapirer
og
kapitalandele Investerings-
ejendomme
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 120.381.353 1.309.794.074
Urealiserede dagsvardireguleringer indregnet i resultatopgarelsen 41.117.939 13.390.288
13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 745.350 t.kr.
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret vaerdipapirer.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte veerdipapirer udger 93.404 t.kr.
14 Dattervirksomheder
Ejerandel
Hjemsted Retsform %
Villemoes Holding ApS Esbjerg ApS 100
Villemoes Teglvaerk A/S Gording A/S 100
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Modervirksomhedens
resultatopgoerelse for 2022/23

20

2022/23 2021/22

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab (610.349) (21.875)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 66.286.998 112.844.748
Andre finansielle indtaegter 43.027.502 10.362.405
Andre finansielle omkostninger (3.776.048) (790.621)
Resultat for skat 104.928.103 122.394.657
Skat af arets resultat 1 (8.465.321) (2.143.085)
Arets resultat 2 96.462.782 120.251.572
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Modervirksomhedens balance pr.

31.10.2023

21

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.003.986.812 937.699.814
Andre veerdipapirer og kapitalandele 30.000.000 30.000.000
Finansielle aktiver 3 1.033.986.812 967.699.814
Anlaegsaktiver 1.033.986.812  967.699.814
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 9.863.813 7.639.898
Periodeafgraensningsposter 4 63.480 0
Tilgodehavender 9.927.293 7.639.898
Andre veerdipapirer og kapitalandele 120.381.353 69.265.656
Veerdipapirer og kapitalandele 120.381.353 69.265.656
Omsaetningsaktiver 130.308.646 76.905.554

Aktiver

1.164.295.458

1.044.605.368
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Passiver
2022/23 2021/22
kr. kr.
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 967.710.876 901.423.878
Overfort overskud eller underskud 52.456.342 22.280.558
Egenkapital 1.025.167.218 928.704.436
Bankgeeld 110.439.259 83.087.776
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.000.000 23.032.482
Skyldig skat 15.254.030 9.532.561
Anden geeld 434.951 248113
Kortfristede gaeldsforpligtelser 139.128.240 115.900.932
Gaeldsforpligtelser 139.128.240 115.900.932

Passiver

1.164.295.458

1.044.605.368

Dagsveerdioplysninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Modervirksomhedens
egenkapitalopgoerelse for 2022/23

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller
kapital metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.000.000 901.423.878 22.280.558 928.704.436
Arets resultat 0 66.286.998 30.175.784 96.462.782

Egenkapital ultimo 5.000.000 967.710.876 52.456.342 1.025.167.218
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Modervirksomhedens noter
1 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 8.465.321 2.105.378
Regulering vedrerende tidligere ar 0 37.707
8.465.321 2.143.085
2 Forslag til resultatdisponering
2022/23 2021/22
kr. kr.
Overfert resultat 96.462.782 120.251.572
96.462.782 120.251.572
3 Finansielle aktiver
Andre
Kapitalandele vaerdipapirer
i tilknyttede og kapital-
virksomheder andele
kr. kr.
Kostpris primo 36.275.936 30.000.000
Kostpris ultimo 36.275.936 30.000.000
Opskrivninger primo 901.423.878 0
Andel af arets resultat 66.286.998 0
Opskrivninger ultimo 967.710.876 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.003.986.812 30.000.000
Specifikation af kapitalandele i dattervirksomheder fremgar af noterne til koncernregnskabet.
4 Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver vedrgrer forudbetalte omkostninger vedrgrende 2023/24.
5 Dagsvaerdioplysninger
Andre

vaerdipapirer

og

kapitalandele

kr.
Dagsveerdi ultimo 120.381.353
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 41.117.939
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6 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret vaerdipapirer.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte veerdipapirer udger 93.404 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, ndr den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udgve eller faktisk udgver bestemmende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, interne
mellemvaerender og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede
virksomheder. De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med
koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomseetning ved udlejning af ejendomme indregnes i
resultatopgerelsen i den del af lejeperioden, som indgar i regnskabsaret. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjeelpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. | posten indgar eventuelt
svind og normale nedskrivninger af de pagaeldende lagerbeholdninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedregrende veerdipapirer, gzld
og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger foretaget fer overgang til arsregnskabsloven
af 2001 og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Produktionsanlaeg og maskiner 8ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar
Ovn og skorsten 12,5 ar
Installationer 10 ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som er den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der méles til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne
er lavere.

Varer under fremstilling males til kostpris under hensyntagen til feerdiggerelsesgraden i produktionsprocessen.

Kostprisen for handelsvarer, ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger. Kostprisen for fremstillede varer og varer under fremstilling males til de
konstaterede omkostninger til ravarer, hjelpematerialer, andre produktionsomkostninger samt direkte
personaleomkostninger i forhold til den samlede produktion af sten ekskl. fejlvarer.

Handels- og omkostningsvarer males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede vaerdipapirer,
der méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkti den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og

den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Pengestromsopgoarelsen
Pengestremsopgerelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme vedregrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af
virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i starrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, indgaelse af finansielle
leasingaftaler, afdrag pa rentebaerende geeld, keb af egne aktier, betaling af udbytte og endring i kortfristet
geeld til banker.

Likvider omfatter likvide beholdninger.



