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Core Property

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
Core German Residential Il nr. 7 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. februar 2026
Direktion

Casper Elmelund Abild Peder Sehested Lund Morten Munkager Knudsen
Adm. direktor

Bestyrelse

John Bodker Ole Risager Tina Tellefsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Core German Residential Il nr. 7 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Core German Residential Il nr. 7 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Hellerup, den 26. februar 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Morten Jgrgensen Tobias Damm Larsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne52092
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse
Direktion

Revisor

Core German Residential Il nr. 7 A/S
c/o Core Property P/S

Axeltorv 2N, 4.

1609 Kgbenhavn V

Telefon: 33 18 84 40

Email: info@coreproperty.dk

Hjemmeside: www.coreproperty.dk

CVR-nr: 3092 13 13

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 18. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

John Bagdker
Ole Risager
Tina Tellefsen

Casper Elmelund Abild
Peder Sehested Lund
Morten Munkager Knudsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabet ejer 6,57 % af kapitalen i Core German Residential Il Kommanditaktieselskab, hvis hovedaktivitet er investering i
samt at udvikle, udleje og administrere fast ejendom i Tyskland, primeert boligudlejningsejendomme.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa TDKK 4.599, og selskabets balance pr. 31. december 2025
udviser en egenkapital pa TDKK 118.353.

Ud af arets resultat kan TDKK 4.652 henfgres til kursregulering af kapitalinteresser i Core German Residential Il
Kommanditaktieselskab.

I henhold til regnskabspraksis er kapitalinteresser i Core German Residential || Kommanditaktieselskab vaerdiansat til
dagsveerdi. Dette betyder, at kursreguleringen af kapitalinteresser fares over resultatopgerelsen, uanset om en del af
kursreguleringen kan henfgres til egenkapitalbevaegelser i dette selskab.

Den tyske skat af kommanditaktieselskabets ejendomsdrift i Tyskland afholdes af kommanditaktieselskabet, idet
kommanditaktieselskabet er et selvsteendigt skattesubjekt i Tyskland.

Core German Residential Il nr. 7 A/S’ kursveerdi ultimo 2025

En aktie i Core German Residential Il nr. 7 A/S kan pa baggrund af denne arsrapport opgares til en regnskabsmaessig vaerdi
(Net Asset Value) pa DKK 197.913 pr. nominelt DKK 25.000.

Udbytte

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der ikke udbetales udbytte.

Forventninger til 2026

Selskabets midler er alene investeret i Core German Residential | Kommanditaktieselskab, hvorfor der henvises til arsrapporten
for Core German Residential Il Kommanditaktieselskab.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Ledelsesberetning

BILAG IV

Model for periodisk offentliggerelse af oplysninger om finansielle produkter, jf. artikel 8, stk. 1, 2 og 2a, i forordning
(EU) 2019/2088 og artikel 6, stk. 1, i forordning (EU) 2020/852

Produktnavn: Core German Residential Il nr. 7 A/S (CVR-nr. 30 92 13 13)

Identifikator for juridiske enheder (LEl-kode): 21380072IP2ERFIU2L70

Ved "baeredygtig investering" forstas en investering i en gkonomisk aktivitet, der bidrager til et miljgmaessigt eller socialt
mal, forudsat at investeringen ikke i veesentlig grad skader miljgmaessige eller sociale mal, og at de virksomheder der
investeres i, falger god ledelsespraksis.

EU-klassificeringssystemet er et klassificeringssystem, der er fastsat i forordning (EU) 2020/852, og som opstiller en liste
over miljgmaessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter. | naevnte forordning er der ikke fastsat en liste over socialt
baeredygtige gkonomiske aktiviteter. Baeredygtige investeringer med et miljgmal kan vaere i overensstemmelse med
klassificeringssystemet eller ej.

Miljpmaessige og/eller sociale karakteristika

Havde dette finansielle produkt et baredygtigt investeringsmal?

eeol[ln o X e

Det foretog baeredygtige investeringer med |:| Det fremmede miljgmessige/sociale (M/5)
et miljgmal: karakteristika, og selv om det ikke havde en
beeredygtig investering som mal, havde det en
andel af baredygtige investeringer pa:
|:| med =t miljgmal | gkonomiske aktiviteter, der
kvalificerer som miljgmaessigt b=redygtige i

|:| i gkonomiske zktiviteter, der kvalificerer henhold 4l EU-klassificeringssystemet
som miljgmazssigt baredygtige | henhold |:| rmed =t miljgmal | gkonomiske aktiviteter, der
til EU-klaszificeringzsystemet ikke kvalificerer som miljgmassist
|:| i gkonomiske sktiviteter, der ikke baredygtige i henhaold til EL-
kvalificerer som miljgmaessigt Kassificeringssystemet
baeredygtige i henhold til EL- |:| med et socialt mal

Kassificeringssystemet

E Den fremmede MyS-karakteristika, men
Det foretog beeredygtige investeringer med foretog ikke nogen beredygtige investeringer
et socialt mal: %
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Ledelsesberetning

I hvilket omfang blev de miljgmaessige og/eller sociale karakteristika, der fremmes af dette finansielle produkt, opfyldt.

Core German Residential Il Nr. 7 A/S fremmer via ejerskab af Core German Residential || Kommanditaktieselskab
miljgmaessige og sociale karakteristika ved at opfere og drive ejendomme i overensstemmelse med de principper, der fremgar
af ESG-politikken, herunder ambitionen om at tilbyde boliger, der har et sa lille ressourceforbrug som muligt, som bidrager til

o modvirkning af klimagendringer

o tilpasning til klimasendringer

o baeredygtig anvendelse af vand- og havressourcer
o forebyggelse og bekeempelse af forurening

For sa vidt angar ambitionen om at tilbyde boliger med sa lille et CO2 aftryk som muligt, rapporterer forvalter og Core German
Residential Il Kommanditaktieselskab CO2 data i REALESG.

. Hvordan klarede bzeredygtighedsindikatorerne sig?

Baredygtighedsindikatorer maler, hvordan de miljgmaessige eller sociale karakteristika, der fremmes af dette
finansielle produkt, opnas.

For at leve op til ambitionen om at reducere CO,-forbrug og -udledning og skabe @get gennemsigtighed, har fondens
forvalter, Core Property P/S, valgt at offentliggere CO.-forbruget for samtlige forvaltede fonde og ejendomme pé sin
hjemmeside.

For Core German Residential | Kommanditaktieselskab var CO2-intensiteten i 2025 35,08 kg CO2e/m2.

For ejendomme i Core German Residential Il Kommanditaktieselskab er 2030-ambitionen en reduktion i CO2e/m2 pa min.
10%.

. ...og sammenlignet med tidligere perioder?

Sammenholdes CO2 intensiteten pa 35,08 kg CO2e/m2 i 2025 mod 35,08 kg CO2e/m2 i 2024, er der sket en sendring pa
0,00 %.

Emissionstallene for 2025 og 2024 er identiske. Det skyldes, at tallene fremgar ved beregning pa baggrund af
ejendommenes bestaende energimeerker, og det er kun udledninger for varme, der indgar i beregningerne, da det endnu
ikke har vaeret muligt at indhente data for el. | Tyskland har det ikke vaeret kutyme at have individuelle malere i boliger, og
justering af energimaerker f.eks. i forbindelse med forbedringer en tidskraevende og bekostelig affaere. Vi afventer derfor
opseetning af individuelle malere til aflaesning forbrugstal i samtlige fondens ejendomme i de kommende ar, hvorefter det vil
vaere muligt at oplyse faktiske forbrugstal.

. Hvad var malene for de baeredygtige investeringer, som det finansielle produkt delvis foretog, og hvordan bidrog
de baeredygtige investeringer til sadanne mal?

N/A — produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

. Hvordan skadede de baredygtige investeringer, som det finansielle produkt delvis foretog, ikke i veesentlig grad
nogen af de miljgmaessige eller sociale bzaeredygtige investeringsmal?

De vigtigste negative indvirkninger er investeringsbeslutningernes betydeligste negative indvirkninger pa
baeredygtighedsfaktorer i forbindelse med miljgmaessige, sociale og personalemaessige spgrgsmal, respekt for
menneskerettighederne, bekaempelse af korruption og bekeempelse af bestikkelse.
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Ledelsesberetning

N/A — produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer
Hvordan blev der taget hensyn til indikatorer for negative indvirkninger pa baeredygtighedsfaktorer?
N/A — produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

Var de bzeredygtige investeringer i overensstemmelse med OECD's retningslinjer for multinationale
virksomheder og FN's vejledende principper om erhvervslivet og menneskerettigheder? Narmere
oplysninger:

N/A — produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

EU-klassificeringssystemet fastsaetter et princip om ikke at gare vaesentlig skade, hvorved investeringer, der er i over-
ensstemmelse med klassificeringssystemet, ikke i veesentlig grad ber skade malene i EU's klassificeringssystem, og der
er specifikke EU-kriterier

Princippet om ikke at gere vaesentlig skade gaelder kun for de investeringer, der ligger til grund for det finansielle
produkt, og som tager hgjde for EU-kriterierne for miljgmaessigt baeredygtige gkonomiske aktiviteter. De investeringer,
der ligger til grund for den tilbageveerende andel af dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmeessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.

Andre bzeredygtige investeringer ma heller ikke i vaesentlig grad skade miljigmeessige eller sociale mal

Hvordan tog dette finansielle produkt hensyn til de vigtigste negative indvirkninger pa baeredygtighedsfaktorer?

Der henvises til erklaering om investeringsbeslutningers vigtigste negative indvirkning pa baeredygtighedsfaktorer.

Hvad var dette finansielle produkts sterste investeringer?

Listen omfatter de investeringer, der udgjorde den storste andel af det finansielle produkts investeringer i
referenceperioden:

Core German Residential Il Nr. 7 A/S er udelukkende investeret i Core German Residential I| Kommanditaktieselskab

St@rste investeringer Sektor % aktiver Land
Core German Residential Il Ejendomme - primaert til 100% Tyskland
Kommanditaktieselskab boligudigjning

Hvilken andel udgjorde baeredygtighedsrelaterede investeringer?

. Hvad var aktivallokeringen?
Aktivallokering beskriver andelen af investeringer i specifikke aktiver.

Investeringen er foretaget i ovennaevnte ejendomme og i overensstemmelse med fremme af M/S karakteristika.
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Ledelsesberetning

#18 Andre M/S-

Investeringer karakteristika

#1 Overensstemmelse med M/S-karakteristika omfatter de af det finansielle
produkts investeringer, der anvendes til at opna de miljgmasssige eller sociale
karakteristika, der fremmmes af det finansielle produkt.

#2 Andre omfatter de resterende investeringer i det finansielle produkt, som
hverken er i overensstemmelse med de miljigpmasssige eller sociale karakteristika
eller kan kvalificeres som basredygtige investeringer.

Kategori #1 Overensstemmelse med M/S-karakteristika omfatter:

- Underkategori #1A Beeredygtige omfatter beeredygtige investeringer med miljgmessige eller sociale
mal.

*  Underkategori #1B Andre M /S-karakteristika omfatter investeringer, der er i overensstemmelse med
de miljgmeessige eller sociale karakteristika, og som ikke kan kvalificeres som beeredygtige
investeringer.

. Inden for hvilke skonomiske sektorer blev investeringerne foretaget?

Aktiviteter, der er i overensstemmesle med klassificeringssystemet, udtrykkes som en andel af:

- omsaetning afspejler den "grgnne" karakter af de investeringsmodtagende virksomheder i dag.

- kapitaludgifter (CapEx) viser de grenne investeringer foretaget af investeringsmodtagende virksomheder, der er
relevante for en omstilling til en gren gkonomi.

- driftsudgifter (OpEx) afspejler de investeringsmodtagende virksomheders granne operationelle aktiviteter.

Investeringer er foretaget 100% i ejendomme.

| hvilket omfang var de baeredygtige investeringer med et miljgmal i overensstemmelse med EU-
klassificeringssystemet?

N/A — produktet har ingen minimumsandel af beeredygtige investeringer

10
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Diagrammerne nedenfor viser med grent procentdelen af investeringer,
der er i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet. Da der
ikke findes nogen hensigtsmassig metode til at bestemme
overensstemmelsen med klassificeringssystemet for
statsobligationer™, viser det ferste diagram overensstemmelsen med
klassificeringssystemet i forhold til alle det finansielle produkts
investeringer, inkl. statsobligationer, mens det andet diagram kun viser
overensstemmelsen med klassificeringssystemet i forbindelse med det
finansielle produkts investeringer, ekskl. Statsobligationer.

1, Investeringer | over
EU-klassificeningssy o
statsobligationer®

OpEx 100 OpEx 100%:

CapEx 100% CapEx 100%

Omszztning 100% Qs aetni ng 100%

* Med henblik pa disse diagrammer omfatter "statsobligationer” alle statsengagemerter

. Hvad var andelen af investeringer i omstillingsaktiviteter og mulighedsskabende aktiviteter?
Mulighedsskabende aktiviteter gar det direkte muligt for andre aktiviteter at yde et veesentligt bidrag til et miljgmal.

Omstillingsaktiviteter er aktiviteter, for hvilke der endnu ikke findes kulstoffattige alternativer, og som bl.a. har
drivhusgasemissionsniveauer, der svarer til de bedste resultater.
N/A — produktet har ingen minimumsandel af beeredygtige investeringer

. Hvordan var procentdelen af investeringer, der var i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet,
sammenlignet med foregaende referenceperioder?

N/A — produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

. Hvad var andelen af baeredygtige investeringer med et miljgmal, der ikke var i overensstemmelse med EU-
klassificeringessystemet?
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Er baeredygtige investeringer med et miljgmal, der ikke tager hensyn til kriterierne for miljigmaessigt beeredygtige
skonomiske aktiviteter i henhold til forordning (EU) 2020/852.

N/A
. Hvilken andel udgjorde socialt baeredygtige investeringer?
N/A — produktet har ingen minimumsandel af beeredygtige investeringer

. Hvilke investeringer blev medtaget under "Andre", hvad var formalet med dem, og var der nogen miljgmaessige
eller sociale minimumsgarantier?

Produktet har ingen investeringer medtaget under 'Andre’

Hvilke foranstaltninger er der truffet for at opfylde de miljgmaessige og/eller sociale krakteristika i referenceperioden?

Bestdende ejendomme bliver Igbende energioptimeret og der er fokus p& udvikling og brug af feellesarealer (legepladser,
grenne omrader) for at understgtte biodiversitet og fremme sociale feellesskaber.

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med referencebenchmarket?

Referencebenchmarks er indekser til maling af, om det finansielle produkt opnar de miljgmaessige eller sociale
karakteristika, det fremmer.

N/A
. Hvordan adskiller referencebenchmarket sig fra et bredt markedsindeks?
N/A

. Hvordan klarede dette finansielle produkt sig med hensyn til beeredygtighedsindikatorerne for at fastsla, om
referencebenchmarket var i overensstemmelse med de miljgmassige eller sociale karakteristika, det fremmer?

N/A

. Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med referencebenchmarket?
N/A

. Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med det brede markedsindeks?

N/A
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
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(TDKK) Note 2025 2024
Andre eksterne omkostninger 47 43
Bruttotab 47 43
Indteegter af kapitalinteresser 4.652 2.512
Finansielle omkostninger 6 -6
Resultat for skat 4.599 2.463
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 4.599 2.463
Resultatdisponering
(TDKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.599 2.463
4.599 2.463
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Balance 31. december
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Aktiver

(TDKK) Note 2025 2024
Kapitalinteresser 2 118.556 113.904
Finansielle anlaegsaktiver 118.556 113.904
Anlagsaktiver 118.556 113.904
Likvide beholdninger 27 8
Omsaetningsaktiver 27 8
Aktiver 118.583 113.912
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Core Property

Balance 31. december

Passiver

(TDKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 14.950 15.050
Overfart resultat 103.403 98.708
Egenkapital 118.353 113.758
Anden geeld 230 154
Kortfristede galdsforpligtelser 230 154
Galdsforpligtelser 230 154
Passiver 118.583 113.912
Medarbejderforhold 1

Neertstaende parter

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(TDKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 15.050 98.708 113.758
Kapitalnedseettelse -100 100 0
Salg af egne kapitalandele 0 4 4
Arets resultat 0 4.599 4.599
Egenkapital 31. december 14.950 103.403 118.353
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Noter til arsregnskabet

1. Medarbejderforhold

17

2025

2024

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

0

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. § 61, stk. 3, pkt. 5 og 6, skal der gives

felgende oplysninger.

Den samlede Ignsum for 2025 til ansatte, inkl. ledelse, hos forvalteren Core Property P/S udggr 31.044 TDKK, hvoraf 31.044
TDKK er fast lan og 0 TDKK er variabel lgn. Det gennemsnitlige antal ansatte i 2025 udggr 32 (omregnet til fuldtidsansatte).

Den samlede Ignsum til ledelsen hos forvalteren udgar 9.892 TDKK, hvoraf 9.892 TDKK er fast lan og 0 TDKK er variabel Ign.
Den samlede Iznsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven har veesentlig indflydelse pa risikoprofilen for de
forvaltede investeringsfonde udger 1.599 TDKK, hvoraf 1.599 TDKK er fast Ilgn og 0 TDKK er variabel Ign.

Der udbetales ikke praeferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos forvalteren fra nogen af de forvaltede

investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede lgnsummer til de enkelte, forvaltede investeringsfonde.

2. Kapitalinteresser

(TDKK) 2025 2024
Kostpris 1. januar 29.900 30.100
Afgang i arets lgb 0 -200
Kostpris 31. december 29.900 29.900
Veaerdireguleringer 1. januar 84.004 82.037
Arets opskrivninger, netto 4.652 2.512
Arets tilbagefarte veerdireguleringer, tidligere ar 0 -545
Veerdireguleringer 31. december 88.656 84.004
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 118.556 113.904
Kapitalinteresser specificeres saledes:

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
Core German Residential I| Kommanditaktieselskab Kgbenhavn TDKK 227.600 6,57%
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Core Property

Noter til arsregnskabet

2. Kapitalinteresser (fortsat)

Dagsveerdien af kapitalinteresser er opgjort som forholdsmaessig andel af Net Asset Value i Core German Residential Il
Kommanditaktieselskab. Selskabets aktivitet er investering i eiendomme, og Net Asset Value er opgjort pa baggrund af
dagsveerdien af de underliggende aktiver og forpligtelser, hvor de vaesentligste forudseetninger er fglgende:

- Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som fastlaegges baseret pa en DCF-model. Ledelsen har anvendt en uafhaengig
valuar til at vurdere dagsveerdien af investeringsejendommene. Den veesentligste forudsaetning anvendt ved fastleeggelsen af

dagsveerdien er en diskonteringsrente pa 5,07 % i budgetperioden, som udger 10 ar.

- Prioritetsgeeld veerdianseettes til kursvaerdi pa balancedagen.

3. Neertstaende parter

@vrige naertstaende parter:
Core Property P/S.

Grundlag:
Feelles direktionsmedlemmer.

Transaktioner:
Der er betalt administrationshonorar pa TDKK 2 til Core Property P/S.

| gvrigt har der ikke i arets lab veeret gennemfgrt transaktioner med bestyrelse, direktion, vaesentlige aktionzerer eller andre
naertstaende parter.
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Core Property

Noter til arsregnskabet

4. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Core German Residential Il nr. 7 A/S for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle

omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder diverse gebyrer, administrationshonorar samt revision og regnskabsmaessig
assistance.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Indteegter af kapitalinteresser i Core German Residential I Kommanditaktieselskab, der er anlaegsaktiver, omfatter
dagsveerdireguleringer samt udbytte fra kapitalinteresser, som indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

AEndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter til arsregnskabet
4. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalinteresser German Residential || Kommanditaktieselskab indregnes som "kapitalinteresser" under finansielle
anleegsaktiver. Kapitalinteresser males til dagsveerdi.

Dagsveerdien af kapitalinteresser i Core German Residential || Kommanditaktieselskab fastseettes som den forholdsmeessige
ejerandel af den totale dagsveerdi for selskabet. Den totale dagsveerdi for selskabet er fastsat som den regnskabsmaessige
indre veerdi korrigeret for kursreguleringen pa prioritetsgaeld efter hensyntagen til effekten pa udskudt skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



