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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.10.2013 - 30.09.2014 for
Nissen Group | ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.09.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2013 -

30.09.2014.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Middelfart, den 16.01.2015

Direktion

Michadl Nissen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Nissen Group | ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Nissen Group | ApS for regnskabsdret 01.10.2013 - 30.09.2014, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2013 - 30.09.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Fredericia, den 16.01.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

LarsB. Nielsen Konrad Jensen-Dahm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i, direkte eller gennem kapitalinteresser i andre selskaber, at drive virksomhed med
byggeri og udlgining samt kab og salg af fast endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat, der udviser et underskud pa 1.576 t.kr., anses for utilfredsstillende.

Arsrapporten er aflagt under forudsagning af fortsat drift. Den fortsatte drift er afhaengig af, at de nuvarende
kreditfaciliteter kan opretholdes.

Ledelsen har udarbejdet budgetter for koncernen for det kommende regnskabsar, der viser, at selskaberne sam-
let set, kan holde sig inden for de nuvaarende kreditrammer. Som f@lge heraf vurderer ledelsen, at kapitalbered-
skabet for koncernen som helhed er til stede.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og hjad-
pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsagtning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsvaardi-
en af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaggter omfatter indtaagter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder |gjeindtaggter.

Omkostninger til rdvarer og hjadpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjad pematerialer.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets danske dattervirksomheder. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige smaanskaffel sesgramse indregnes som omkostninger i resul-
tatopgerel sen pa anskaffel sesti dspunktet.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmees-
sige vaadi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede vaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsgendomme. Dagsveardien fast-
sates ved en periodevis vurdering af ejendommene baseret pa markedets afkastkrav, € endommenes forvente-
de afkast-og vedligeholdelsestilstand, alternativt ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sag-
kyndig vurderingsmand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne.

Garantiforpligtel ser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for garantiperioden.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2013/14

2013/14 2012/13

Note Kr. t.kr.
Bruttotab (1.654.907) (770)
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (200.000) 170
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (16.660) (1)
Driftsresultat (1.871.567) (601)
Andre finansielle indtasgter 2 16.600 12
Andre finansielle omkostninger (214.000) (318)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (2.068.967) (907)
Skat af ordinaat resultat 3 492.742 172
Aretsresultat (1.576.225) (735)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (1.576.225) (735)
(1.576.225) (735)
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Balance pr. 30.09.2014

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2013/14 2012/13

Note kr. t.kr.
2.285.000 7.190

0 0

4 2.285.000 7.190
2.285.000 7.190

0 1.087

944.807 865

412.625 326

1.357.432 2.278

5 422.125 0
1.779.557 2.278

4.064.557 9.468
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Balance pr. 30.09.2014

2013/14 2012/13
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (1.445.216) 131
Egenkapital (1.320.216) 256
Andre hensatte forpligtel ser 1.750.000 750
Hensatte forpligtelser 1.750.000 750
Gedd til realkreditinstitutter 0 2.582
Anden gadd 0 32
Langfristede gaddsfor pligtelser 0 2.614
Bankgedd 2.524.739 5.767
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 1.832 35
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.086.707 0
Anden gadd 21.495 46
Kortfristede gaddsforpligtelser 3.634.773 5.848
Gaddsforpligtelser 3.634.773 8.462
Passiver 4.064.557 9.468
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
Ejerforhold 8
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Egenkapitalopger else for 2013/14

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 131.009 256.009
Aretsresultat 0 (1.576.225) (1.576.225)

Egenkapital ultimo 125.000 (1.445.216) (1.320.216)
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Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af, at selskabet og koncernen kan opretholde de nuvaaende kreditfacilite-
ter.

Selskabets ledelse har udarbejdet budget for det kommende ar, der udviser en forventet likviditet for koncer-
nen, der ligger inden for de gaddende kreditrammer. Der er dog enkelte af koncernens selskaber, der udviser
likviditetsunderskud i budgetperioden.

Pa baggrund af selskabets og koncernens aftale med realkreditinstitut og bankforbindelse samt ekstern 1angi-
ver, er det ledelsens vurdering, at kapitalberedskabet er til stede og tilstragkkeligt til at understette sel skabets og
koncernens drift i det kommende &r.

2013/14 2012/13
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 16.600 12
16.600 12
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat (492.742) (260)
Effekt af andrede skattesatser 0 88
(492.742) (172
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
Kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 9.810.066 202.590
Afgange (6.540.044) 0
Kostprisultimo 3.270.022 202.590
Af- og nedskrivninger primo (2.620.066) (202.590)
Arets nedskrivninger (200.000) 0
Tilbagefarsel ved afgange 1.835.044 0
Af- og nedskrivninger ultimo (985.022) (202.590)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.285.000 0
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Noter

Investeringsejendomme er vurderet pa baggrund af en ekstern vurdering.

5. Likvide beholdninger
Af selskabets likvide beholdninger er 422 t.kr. indestdende pa skedekonti.

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Michael Nissen Holding ApS som administrationssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Med sikkerhed i sel skabets investeringsejendomme er der udstedt e erpantebreve pa nom. 3.570 t.kr., der ligger
til sikkerhed for mellemvaarende med sel skabets pengeinstitut.

Ejerpantebrevene pa nom. 3.570 t.kr. ligger endvidere til sikkerhed for koncernsel skabernes mellemvaaende
med sel skabets pengeinstitut.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder
eller palydende vaardi:

Michael Nissen Holding ApS, Middelfart



