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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS
Grydstedgade 6
9240 Nibe

e-mailadresse: jens@toejhuset-nibe.dk

CVR-nr.: 87723313
Regnskabsar:  01/07/2024 - 30/06/2025
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat har levet op til forventningerne.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til
tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske
kostprisprincip

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til
dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopgarelsen safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, safremt indtaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms,
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution,
salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lanrelaterede omkostninger,
herunder feriepenge, pensioner, omkostninger til indlejet personale samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige
myndigheder.

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes
som selvstaendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
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omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige
indkomst og arets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der
vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal
at opna afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og
kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen.

Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved
beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden
hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici
for veerdieendringer.

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter,
der kan veere lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser
opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af
forpligtelsen.

Skyldig selskabsskat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger og i efterfglgende perioder til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser , som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i
noterne.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025

Note 2024/25
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 268.387
Personaleomkostninger 1 -66.600
Resultat af ordinaer primaer drift 201.787
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.695
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, 0
der er anleegsaktiver
Andre finansielle indteegter 0
@vrige finansielle omkostninger -96.294
Ordinzert resultat for skat 109.188
Skat af arets resultat -24.042
Arets resultat 85.146
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 85.146

Ialt 85.146

2023/24
kr.

257.966
-66.600
191.366
6.277
818

72
-99.716

98.817
-21.659
77.158

77.158
77.158
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2024/25
kr.
5.022.945

5.022.945

5.022.945
5.263
5.263

52.753
58.016

5.080.961

2023/24
kr.
5.019.250

5.019.250

5.019.250
8.037
8.037

47.525
55.562

5.074.812
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024/25
kr.

200.000

1.845.142

2.045.142
419.773
419.773

2.379.591

2.379.591

108.000
18.000

38.973

34.956
36.526

236.455
2.616.046

5.080.961

2023/24
kr.
200.000
1.759.996

1.959.996
395.731
395.731

2.490.080

2.490.080

106.000
9.000

72.505

5.585
35.915

229.005
2.719.085

5.074.812
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Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24

kr. kr.

Lan og gager 66.600 66.600
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
66.600 66.600

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa tkr.
689. Gaeld til pengeinstitut udgjorde pr. statusdagen tkr. 0.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst realkreditpantebrev pa tkr. 3.306. Restgeeld
til kreditforening udgjorde pr. statusdagen tkr. 2.488.

Bogfart vaerdi af ejendommen udgjorde pr. statusdagen tkr. 5.023

Der er desuden tinglyst ejerpantebrev tkr. 136, som er i selskabets besiddelse og
alene henstar med henblik pa overfarsel af tinglysningsafgift.



4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendom er opskrevet til vurderet dagsveerdi, som er fastlagt med
baggrund i en konkret vurdering foretaget af ledelsen.

Investeringsejendom er indregnet til en vurderet vaerdi pa tkr. 5.023.

Dagsveaerdien er beregnet pa grundlag af en budgetteret nettolejeindteegt for 2025/26
pa tkr. 285.

Ved veerdianszettelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 5,6%,
som med baggrund i markedssituationen og lejernes bonitet vurderes palidelig.

Der er tale om en ejendom beliggende centralt i Nibe, hvor stuetagen er udlejet til
Danmarks aldste herretgjsbutik, der er udleje af plads til heeveautomat til Danske
Bank, medens 1. og 2. sal af elendommen er udlejet til beboelse.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af en vurderet dagsveerdi
af grunde og bygninger og denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for
fast ejendom, samt usikkerhed om muligheder for finansiering af fast ejendom.

Vaerdiansaettelsen af investeringsejendom har vaesentlig indflydelse pa egenkapital og
finansielle stilling og en anden vurdering af vaerdien af grunde og bygninger kan/vil
have en vaesentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og finansielle stilling.
Zndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25% vil pavirke
ejendommens vurderede dagsveerdi med hhv ca. tkr. -212 og ca. tkr. +232.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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