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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for CS Holding Grenaa ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

' i
Grenaa, den /7 2022

Direktion

Carsten Sgrensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CS Holding Grenaa ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CS Holding Grenaa ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den S /1D 2022

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406
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ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



CS Holding Grenaa ApS 6

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er investering i kapitalandele, vardipapirer, ejendomme og anden

dermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséaret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for CS Holding Grenaa ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne ”nettoomsetning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift excl. afskrivninger og
finansiering samt administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultat efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode som mélemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i egenkapitalen 1 det omfang, den
regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athaendelsessummen og den regnskabsmeessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under nettoomsetning.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmaessige verdi af nettoaktiver péd salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdier pé erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i
overtagelsesbalancen og dermed fastseettelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelob (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den
vurderede ekonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 &r og er langst for
strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmassige vaerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som mélemetode.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den associerede virksomheds underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i1 egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstéelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmeaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under nettoomsztning.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger

Ved keb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvardier pa erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i
overtagelsesbalancen og dermed fastsattelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveaerdi og dagsverdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og afskrives over den
vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 &r og er laengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Andre veerdipapirer
Andre vardipapirer, som bestar af bersnoterede aktier, indregnes til Fondsbersens salgsvaerdi pa

balancedagen.

Andre vaerdipapirer, som bestar af unoterede aktier, indregnes til kostprisen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoovniniiinieieenne -18.577 -16.049
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... -15.419 5.400
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... -2.195 -1.990
Andre finansielle indteegter ...........c.coevreieceeneeeereennne 74.653 24.552
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder...........ccccoevvieiiiiiiiiciiecneee, -12.800 -25.000
Andre finansielle omkostninger............cccccceevevvervecvennen. -376 -1.021
RESULTAT FOR SKAT ......cccccoovviiiiieiieeieceieenns 25.286 -14.108
Skat af arets resultat...........ccoccvvverevererrereciciere e 0 0
ARETS RESULTAT ......cooooieriieeeeeeeeeceeseeee s 25.286 -14.108
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccccveenennen. 114.400 113.000
Overfart reSultat.........ccooeveeeriririeieeieee e -89.114 -127.108

DISPONERET I ALT ..oonnounnsommnmmmmsmmmnansmmn 25.286 -14.108
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
2021 2020
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.041.828 1.057.247
Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 6.007 8.202
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoooiniinniininnnnne. 1.047.835 1.065.449
ANLAGSAKTIVER ........cooiiiiceeeneee e 1.047.835 1.065.449
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ 140.833 140.833
Andre tilgodehavender ...........ccoooveevieieecieiieceeeenee, 118.224 117.053
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
LEAEISE ... 11.668 0
Tilgodehavender .............c..ccccoviiiiiiineiie e, 270.725 257.886
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccocevennennes 931.915 848.666
Vardipapirer og kapitalandele.....................c..cc........ 931.915 848.666
Likvide beholdninger .............ccccccovvnennrinnnnieinennne. 2.815 174.807
OMSZATNINGSAKTIVER .........ccocoveiiiiieieieenns 1.205.455 1.281.359
AKTIVER 2.253.290 2.346.808
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccoeveeieniiiiiniiiinieerecienee 125.000 125.000
Overfort resultat...........ccoceveeeiierieeceeceee e 711.081 800.195
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccccverveennne. 114.400 113.000
EGENKAPITAL.................. eeverstesrassaesresresnsenessesassasen 950.481 1.038.195
Anden g ld.......ccoeviiiiniireiic s 1.302.809 1.290.009
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 0 18.604
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocvvennnnene. 1.302.809 1.308.613
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccoooviiiriniicreenen, 1.302.809 1.308.613
PASSIVER .....ccccccoiiiiiniiineseenenceeeeee e 2.253.290 2.346.808

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
3 Eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltager...................... 11.668 0
11.668 0

Tilgodehavendet er et anfordringsldan, som renteberegnes med nationalbankens officielle
udlansrente pr. 1/1 og 1/7 med tilleeg af 10 % p.a. Der er i rets lgb tilbagebetalt kr. 0 pa lanet.

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi

efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
Andre verdipapirer og kapitalandele ................c.c.......... 931.915 848.666
931.915 848.666
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Andre vardipapirer og kapitalandele .............ccccoeuee.e... 73.279 21.144
73.279 21.144

3 Eventualposter mv.
Der péhviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.



