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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2021 for Fonden
Hustemrernes Stiftelse og Enkekasse.

Den samlede ledelse erklarer:
- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

- at rsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling, samt resultatet.

Aarhus C , den 15/03/2022

Bestyrelse

Henry Andreas Haastrup Hans Norregaard Rasmussen
Formand Nestformand

Carsten Fich Rasmussen Jimmi Skaarup

Martin Nedergaard Jensen Jacob Peter Griffith Andersen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Hustemrernes Stiftelse og Enkekasse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Hustemrernes Stiftelse og Enkekasse for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
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eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om eftektiviteten af fondens interne
kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke
leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Viby J, 15/03/2022

Irene Madsen ,mnel616
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Fonden beskaftiger sig med udlejning af ejendomme til beboelse.

Udyviklingen i regnskabséret

Fonden har i1 det forlebne ar haft en nettolejeindtegt pd 9.752 t.kr. mod 9.812 t.kr. aret for. Ejendommenes driftsudgifter
har udgjort 3.192 t.kr. mod sidste ar 2.731 t.kr.

Bestyrelsen anser arets resultat for meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som forrykker arsrapportens udsagn.

Link til redegeorelse for god fondsledelse

http://www.toemrerstiftelsen.dk/index.php?page=10

Link til redegeorelse for fondens uddelingspolitik

http://www.toemrerstiftelsen.dk/index.php?page=11



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt
Arsregnskabet for FONDEN HUSTOMRERNES STIFTELSE OG ENKEKASSE for 2021 er aflagt i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets

verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtegter,
driftsomkostninger investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 henhold til de
indgéede kontrakter. Huslejeindtaegter indregnes med fradrag for lovpligtige omkostninger til vedligeholdelse. Indtegter
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Driftsomkostninger investeringsejendomme

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa debitorer mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
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Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger til fondens ansatte, herunder
bestyrelsesmedlemmer.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer og geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejendomme".

Finansielle anleegsaktiver
Verdipapirer méles til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter

Egenkapital

Uddelinger

Uddelingerne fores direkte over disponibel kapital, og omfatter de i aret foretagne udbetalinger samt
hensattelser til senere uddeling.

Fondskat og udskudt skat
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter bundne omkostninger til udvendig vedligeholdelse. Hensatte forpligtelser indregnes, nar
fonden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfore et forbrug af fondens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen forventes at ligge
langt ude i fremtiden.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinzer primeaer drift

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger
Overfort fra (til) dispositionsfond
Overfort resultat

I alt

2021
kr.

6.868.708

-1.345.606
0
-609.006

4.914.096

2.853.134
0
-72.823

7.694.407
-1.688.856
6.005.551

1.043.971
156.029
4.805.551

6.005.551

2020
kr.

7.478.349

-1.237.367
0
-6.039

6.234.943

403.737
450
-92.483

6.546.647
-1.469.682
5.076.965

908.571
291.429
3.876.965

5.076.965
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
277.200.000

277.200.000
31.000
31.000

277.231.000

140.220
1.779.511
1.100

1.920.831
540.099
2.460.930

279.691.930

2020
kr.
270.100.000

270.100.000
3.000
3.000

270.103.000

97.361
1.865.175
780

1.963.316
2.456.268
4.419.584

274.522.584
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Disponible reserver

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2021

kr.
6.820.000
207.522.195
1.647.458

215.989.653

42.905.254
2.752.292

45.657.546
10.302.385
10.302.385

1.072.447
6.669.899

7.742.346

18.044.731

279.691.930

2020

kr.
6.820.000
202.716.644
1.491.429

211.028.073

42.294.178
1.741.411

44.035.589
11.366.231
11.366.231

1.086.290
7.006.401

8.092.691

19.458.922

274.522.584
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020

kr. kr.

Lon og gager 1.338.746 1.230.571
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 7.130 6.796

1.345.606 1.237.367

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld
Af den langfristede del af prioritetsgeelden forfalder 6.029 t.kr. efter 5 ar

3. Oplysning om forudszetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme bestér af boligejendomme i1 Aarhus pd 11.321 kvm, samt boligejendomme i
Skering pa 1.526 kvm. Ejendommene er fuldt udlejet.

Den érlige leje udger 1 gennemsnit 967 kr. pr. kvm.

Dagsverdien af investeringsejendommene fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel
med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og folgende afkastkrav:

- Boligejendomme beliggende i1 Aarhus, 3,5 til 4,0 % (2020: 4%)
- Boligejendomme beliggende i Skaering, 5% (2020: 5%)

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene, i henhold til markedsleje. Forventede drifts- administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning, sterre vedligeholdelsesarbejder og
gennemgribende renoveringer mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter, samt det aktuelle huslejeniveau.

Ejendommenes samlede driftsresultat forventes at kunne fastholdes de kommende 10 - 20 ar, under
hensyntagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse m.v.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien pa
investeringsejendommene.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen veksel-, kautions- eller garantiforpligtelser mv.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 11.375 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme med

en bogfort verdi pd kr. 98.200 t.kr.

6. Information om vederlag til ledelsesorganer og serlige incitamentsprogrammer

2021 2020
Vederlag til formand 260.193 218.350
Bestyrelseshonorar 133.000 100.000

7. Information om transaktioner med neertstiende parter foretaget pa markedsvilkar

Ovrige nzertstiende parter
Ovrige nertstaende parter omfatter bestyrelsen, jf. selskabsoplysningerne.

Transaktioner med neertstiende parter
Transaktioner til naertstdende parter omfatter vederlag og lenninger til bestyrelsesmedlemmer jf. note 1.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 3
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