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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. august 2024 - 31. juli 2025 for VJC
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2024 - 31. juli 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 17. december 2025

Direktion

Jorgen Christensen Vibeke Ungstrup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VJC EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VIC EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. august 2024 - 31. juli
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Allerad, den 17. december 2025

Piaster Revisorerne

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Steen Dahl Andersen

statsautoriseret revisor
mne29455
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Selskabsoplysninger

Selskabet VJC EJENDOMME ApS
Frederiksverksgade 43A
3400 Hillerad
CVR-nr.: 27979513
Stiftet: 30. juni 2004
Hjemsted: Hillered
Regnskabsar: 1. august - 31. juli

Direktion Jorgen Christensen
Vibeke Ungstrup

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allered

Modervirksomhed VIC Ejendomme Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendom og lokaler.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets resultat er som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets udleb, som i vesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. august - 31. juli

Note 2024/25 2023/24
Nettoomsetning 509.198 402.521
Direkte omkostninger -140.255 -141.883
Andre eksterne omkostninger -104.743 -110.802
Bruttoresultat 264.200 149.836
Personaleomkostninger -219.375 -197.500

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -188.074 -188.074
Driftsresultat -143.249 -235.738
Andre finansielle indtegter 25.691 66.557

3 Ovrige finansielle omkostninger -410 -7
Resultat for skat -117.968 -169.188

4 Skat af érets resultat 25.882 38.093
Arets resultat -92.086 -131.095
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 100.000 61.000

Disponeret fra overfort resultat -192.086 -192.095

Disponeret i alt -92.086 -131.095
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Balance 31. juli
Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 4.096.480 3.944.171
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 319.950 447.930
Materielle anlegsaktiver i alt 4.416.430 4.392.101
Anlaegsaktiver i alt 4.416.430 4.392.101
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 75.074 83.832
Tilgodehavender i alt 75.074 83.832
Andre verdipapirer og kapitalandele 485.579 612.069
Verdipapirer i alt 485.579 612.069
Likvide beholdninger 14.217 64.383
Omszetningsaktiver i alt 574.870 760.284
Aktiver i alt 4.991.300 5.152.385
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Balance 31. juli
Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.548.076 4.740.162
Foresléet udbytte for regnskabséret 100.000 61.000
Egenkapital i alt 4.773.076 4.926.162
Hensatte forpligtelser

7 Hensettelser til udskudt skat 168.545 194.427
Hensatte forpligtelser i alt 168.545 194.427
Gezldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.625 20.625
Anden geeld 29.054 11.171
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 49.679 31.796
Geldsforpligtelser i alt 49.679 31.796
Passiver i alt 4.991.300 5.152.385

8 Oplysninger om dagsveerdi

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Virksomheds Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret 1 alt
Egenkapital 1. august 2023 125.000 4.932.257 58.900 5.116.157
Udloddet udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -192.095 61.000 -131.095
Egenkapital 1. august 2024 125.000 4.740.162 61.000 4.926.162
Udloddet udbytte 0 0 -61.000 -61.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -192.086 100.000 -92.086
125.000 4.548.076 100.000 4.773.076
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Noter
2024/25 2023/24
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 219.375 197.500
219.375 197.500
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 60.094 60.094
Afskrivning pa andre anleeg, driftsmateriel og inventar 127.980 127.980
188.074 188.074
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 410 7
410 7
4.  Skat af rets resultat
Arets regulering af udskudt skat -25.882 -38.093
-25.882 -38.093
31/7 2025 31/7 2024
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. august 2024 4.719.863 4.507.908
Tilgang i arets lab 212.403 211.955
Kostpris 31. juli 2025 4.932.266 4.719.863
Af- og nedskrivninger 1. august 2024 -775.692 -715.598
Arets afskrivninger -60.094 -60.094
Af- og nedskrivninger 31. juli 2025 -835.786 -775.692
Regnskabsmeassig veerdi 31. juli 2025 4.096.480 3.944.171
VJC EJENDOMME ApS - Arsrapport for 2024/25 11



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter
31/7 2025 31/7 2024
6.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. august 2024 639.900 639.900
Kostpris 31. juli 2025 639.900 639.900
Af- og nedskrivninger 1. august 2024 -191.970 -63.990
Arets afskrivninger -127.980 -127.980
Af- og nedskrivninger 31. juli 2025 -319.950 -191.970
Regnskabsmeessig veerdi 31. juli 2025 319.950 447.930
7.  Hensattelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. august 2024 194.427 232.520
Udskudt skat af arets resultat -25.882 -38.093
168.545 194.427
8.  Oplysninger om dagsvzerdi
Borsnoterede
aktier
Dagsveerdi 31. juli 2025 485.579
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 19.721

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med VJIC Ejendomme Holding ApS, CVR-nr. 45 13 95 49, som er administrations-
selskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIC EJENDOMME ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter vaerdien af drets leverede ydelser.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses generelt for at veere
tilfeeldet, nar:

Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udleb

Der foreligger en forpligtende salgsaftale

Salgsprisen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnd érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til biler, salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om der er
indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.
Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver,
hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.
Unoterede kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter VIC EJENDOMME ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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