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Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023
for Agade 1 og Feergeparken 8-14 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 20-03-2024

irpktion

Morten Helk
Adm. direktar



Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. /i er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseaattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Agade 1 og Fergeparken 8-14 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kantrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20-03-2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne28631



Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Virksomhedsoplysnhinger

Virksomheden

Telefon
Telefax
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS
c/o Murersvendenes Finans A/S
Ejby Industrivej 80

2600 Glostrup

43 43 20 00

43430862

30707613

01-07-2007

01-01-2023 - 31-12-2023

Morten Helk, Adm. direkter
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup
CVR-nr.: 53371914

Generalforsamlingen afholdes den 20-03-2024, kl. 17.15.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendommene Agade 1 og Faergeparken 8-14.

Selskabet har kontor i Glostrup.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa t.kr.
845 mod t.kr. 3331 2022, og virksomhedens balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa t.kr.
28.315 mod t.kr. 28.482 pr. 31-12-2022, og en egenkapital pa t.kr. 17.648 mod t.kr. 16.803 pr.
31-12-2022.

Der er i regnskabséret solgt en lejlighed beliggende Feergeparken 9, 1.th, 3600 Frederikssund.
Lejligheden er solgt til t.kr. 1.450 og der er indteegsfart t.kr. 480 efter fradrag af bogfert vaerdi og
salgsomkostninger.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Agade 1 og Feergeparken 8-14 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige
sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af nettoomsaetning og driftsomkostninger

Nettoomsatning
Der er i regnskabsaret medtaget den for perioden opkrazsvede lejeafgift.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i &ret til drift af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afnoldt i &ret til ledelse, administration og
lignende.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles til en skannet dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af
ejendommen.

Ved opgerelsen af ejendommenes dagsvaerdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opggrelsen af
afkastet for en ejendom tages udgangspunkt i den forventede markedsleje ved fuld udlejning af
ejendommen, fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Den herefter opgjorte dagsvaerdi korrigeres for forventet tomgangsleje, starre
vedligeholdelsesarbejder, forrentning af deposita og eventuel lavere leje.

Afholdte omkostninger, der tilferer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet og som medfgrer en foregelse af dagsvaerdien, malt umiddelbart inden
afholdelsen af omkostningerne, tilleegges kostprisen som forbedring.

Regulering af investeringsejendommens dagsvaerdi indregnes under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en sasrskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved |&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris.

vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Modtagne forudbetalinger fra lejere omfatter depositum og forudbetalt husleje.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Andre driftsindtasgter
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
522 366
-94 -91
480 0
908 275
294 265
-118 -113
1.084 427
-239 -94
845 333
845 333
845 333
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Balance 31. december 2023

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 5
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

=

2023 2022
tkr. tkr.
17.043 17.954
17.043 17.954
17.043 17.954
10.456 9.513
758 1.008
11.214 10.521
58 7
11.272 10.528
28.315 28.482
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Koncernregnskab

< G

Note

o

2023 2022
tkr. tkr.
125 125
17.523 16.678
17.648 16.803
2.732 2.862
2.732 2.862
6.794 7.917
357 351
7.151 8.268
245 286

4 7

162 162
369 94

4 0

784 549

7.935 8.817
28.315 28.482
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
Egenkapital 01-01-2023 125 16.678 16.803
Arets resultat 0 845 845
Egenkapital 31-12-2023 125 17.523 17.648

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

-14-
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Noter
2023 2022
1. Andre driftsindteegter
Salgspris ejendomme 1.450 0
Oprindelig kostpris -589 0
Opskrivninger -329 0
Afskrivninger r 0
Salgs- og handelsomkostninger -59 0
480 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 275 261
Andre finansielle indteegter 19 4
294 265
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 118 113
118 113
4. Selskabsskat
Skat af arets resultat 133 94
Regulering af udskudt skat -130 0
Skat af gevinst ved salg af ejendomme 236 0
239 94
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.583 7.583
Afgang i arets Igb -589 0
Kostpris ultimo 6.994 7.583
Opskrivninger primo 10.371 10.371
Tilbagefarsel af opskrivninger pa athasndede aktiver -322 0
Opskrivninger ultimo 10.049 10.371
Regnskabsmaessig vardi ultimo 17.043 17.954

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme beliggende i Frederikssund pai alt 1.291 m2.
Investeringsejendommene er jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de to ejendomme udgar 2,93 % pr. 31. december 2023 (2,90 % pr. 31.
december 2022).

Der er anvendt et afkastkrav p& 2,93%,som er standard for udbud af ejendomme af denne type i

dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vaeret t.kr.

15.705, hvilket ville medfere en sendring i dagsveerdien pa kr. -1.338, og hvis afkastprocenten havde vaeret
0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veeret t.kr. 18.631, hvilket ville medfere en sendring i
dagsveerdien pa t.kr. 1.588,

Herudover er anvendt felgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:

Den arlige leje udgar for 2023 kr. 852 pr. m2.

Boligejendommene er fuldt udlejet og kan genudiejes uden unadig ophold.

Den sidste valuarvurdering for 2023 er pa t.kr. 23.316.

-15-
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Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 6.794 245 5.877
Modtagne forudbetalinger fra kunder 357 0 0
7.151 245 5.877

7. Eventualaktiver og -forpligtelser

Selskabet har indgéet en administrationsaftale med Advokat Per Lassen. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel. Det arlige honorar udger t.kr. 66

Selskabet er sambeskattet med de avrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedr@rer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme, beliggende Agade 1
og Faergeparken 8-14, Frederikssund pa i alt t.kr. 11.876. Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen
udger pr. 31. december 2023 t.kr. 17.043 og pr. 31. december 2022 t.kr. 17.954.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede geeld til Jyske Realkredit pa t.kr. 236.650.

Til sikkerhed for ejerforeningens krav pa faellesudgifter i ikke solgte ejerlejligheder er der tinglyst
ejerpantebreve til et samlet belgb af t kr. 450. Ejerpantebrevene er handpantsat til de to ejerforeninger.

9. Koncernregnskab
Christiansen & Essenbaek A/S, Ejby Industrivej 80, 2600 Glostrup ejer mere end 5 % af anparterne.

Selskabets regnskab indgéar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S.

-16 -
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023
for Agade 1 og Feergeparken 8-14 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 20-03-2024

irpktion

Morten Helk
Adm. direktar
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. /i er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseaattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kantrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20-03-2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne28631
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Virksomhedsoplysnhinger

Virksomheden

Telefon
Telefax
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Agade 1 og Faergeparken 8-14 ApS
c/o Murersvendenes Finans A/S
Ejby Industrivej 80

2600 Glostrup

43 43 20 00

43430862

30707613

01-07-2007

01-01-2023 - 31-12-2023

Morten Helk, Adm. direkter
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup
CVR-nr.: 53371914

Generalforsamlingen afholdes den 20-03-2024, kl. 17.15.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendommene Agade 1 og Faergeparken 8-14.

Selskabet har kontor i Glostrup.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa t.kr.
845 mod t.kr. 3331 2022, og virksomhedens balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa t.kr.
28.315 mod t.kr. 28.482 pr. 31-12-2022, og en egenkapital pa t.kr. 17.648 mod t.kr. 16.803 pr.
31-12-2022.

Der er i regnskabséret solgt en lejlighed beliggende Feergeparken 9, 1.th, 3600 Frederikssund.
Lejligheden er solgt til t.kr. 1.450 og der er indteegsfart t.kr. 480 efter fradrag af bogfert vaerdi og
salgsomkostninger.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Agade 1 og Feergeparken 8-14 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige
sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af nettoomsaetning og driftsomkostninger

Nettoomsatning
Der er i regnskabsaret medtaget den for perioden opkrazsvede lejeafgift.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i &ret til drift af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afnoldt i &ret til ledelse, administration og
lignende.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles til en skannet dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af
ejendommen.

Ved opgerelsen af ejendommenes dagsvaerdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opggrelsen af
afkastet for en ejendom tages udgangspunkt i den forventede markedsleje ved fuld udlejning af
ejendommen, fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Den herefter opgjorte dagsvaerdi korrigeres for forventet tomgangsleje, starre
vedligeholdelsesarbejder, forrentning af deposita og eventuel lavere leje.

Afholdte omkostninger, der tilferer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet og som medfgrer en foregelse af dagsvaerdien, malt umiddelbart inden
afholdelsen af omkostningerne, tilleegges kostprisen som forbedring.

Regulering af investeringsejendommens dagsvaerdi indregnes under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en sasrskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved |&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris.

vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Modtagne forudbetalinger fra lejere omfatter depositum og forudbetalt husleje.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte aconto skatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Andre driftsindtasgter
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
522 366
-94 -91
480 0
908 275
294 265
-118 -113
1.084 427
-239 -94
845 333
845 333
845 333
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Balance 31. december 2023

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 5
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

=

2023 2022
tkr. tkr.
17.043 17.954
17.043 17.954
17.043 17.954
10.456 9.513
758 1.008
11.214 10.521
58 7
11.272 10.528
28.315 28.482
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Koncernregnskab

< G

Note

o

2023 2022
tkr. tkr.
125 125
17.523 16.678
17.648 16.803
2.732 2.862
2.732 2.862
6.794 7.917
357 351
7.151 8.268
245 286

4 7

162 162
369 94

4 0

784 549

7.935 8.817
28.315 28.482
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
Egenkapital 01-01-2023 125 16.678 16.803
Arets resultat 0 845 845
Egenkapital 31-12-2023 125 17.523 17.648

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

-14-
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Noter
2023 2022
1. Andre driftsindteegter
Salgspris ejendomme 1.450 0
Oprindelig kostpris -589 0
Opskrivninger -329 0
Afskrivninger r 0
Salgs- og handelsomkostninger -59 0
480 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 275 261
Andre finansielle indteegter 19 4
294 265
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 118 113
118 113
4. Selskabsskat
Skat af arets resultat 133 94
Regulering af udskudt skat -130 0
Skat af gevinst ved salg af ejendomme 236 0
239 94
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.583 7.583
Afgang i arets Igb -589 0
Kostpris ultimo 6.994 7.583
Opskrivninger primo 10.371 10.371
Tilbagefarsel af opskrivninger pa athasndede aktiver -322 0
Opskrivninger ultimo 10.049 10.371
Regnskabsmaessig vardi ultimo 17.043 17.954

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme beliggende i Frederikssund pai alt 1.291 m2.
Investeringsejendommene er jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de to ejendomme udgar 2,93 % pr. 31. december 2023 (2,90 % pr. 31.
december 2022).

Der er anvendt et afkastkrav p& 2,93%,som er standard for udbud af ejendomme af denne type i

dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vaeret t.kr.

15.705, hvilket ville medfere en sendring i dagsveerdien pa kr. -1.338, og hvis afkastprocenten havde vaeret
0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veeret t.kr. 18.631, hvilket ville medfere en sendring i
dagsveerdien pa t.kr. 1.588,

Herudover er anvendt felgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:

Den arlige leje udgar for 2023 kr. 852 pr. m2.

Boligejendommene er fuldt udlejet og kan genudiejes uden unadig ophold.

Den sidste valuarvurdering for 2023 er pa t.kr. 23.316.
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Agade 1 og Feergeparken 8-14 ApS
Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 6.794 245 5.877
Modtagne forudbetalinger fra kunder 357 0 0
7.151 245 5.877

7. Eventualaktiver og -forpligtelser

Selskabet har indgéet en administrationsaftale med Advokat Per Lassen. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel. Det arlige honorar udger t.kr. 66

Selskabet er sambeskattet med de avrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedr@rer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme, beliggende Agade 1
og Faergeparken 8-14, Frederikssund pa i alt t.kr. 11.876. Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen
udger pr. 31. december 2023 t.kr. 17.043 og pr. 31. december 2022 t.kr. 17.954.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede geeld til Jyske Realkredit pa t.kr. 236.650.

Til sikkerhed for ejerforeningens krav pa faellesudgifter i ikke solgte ejerlejligheder er der tinglyst
ejerpantebreve til et samlet belgb af t kr. 450. Ejerpantebrevene er handpantsat til de to ejerforeninger.

9. Koncernregnskab
Christiansen & Essenbaek A/S, Ejby Industrivej 80, 2600 Glostrup ejer mere end 5 % af anparterne.

Selskabets regnskab indgéar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S.
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