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Preben Kjoer Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Preben Kjer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 15/3 - 2018

Direktion

N

Preben Kjar
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Preben Kjeer Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Preben Kjzr Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Preben Kjer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 15/3 - 2018

~ Steen Kristensen
Partner, Godkendt revisor FSR
mne7382
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Preben Kjeer Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Preben Kjr Ejendomme ApS
Gavnevej 5
8930 Randers N@

Telefon: 86422904

E-mail: Preben-EL-kjaer@hotmail.com
CVR-nr.: 1008 57 13

Stiftet: 20. juni 2002

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Preben Kjaer

Sparckassen Kronjylland, Randers City Afdeling
Middelgade 1
8900 Randers C

REVIMIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C

Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af
investeringsejendomme.
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Preben Kjeer Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Preben Kjoer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Preben Kjer Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driftsudgifter pd ejendommene, administration,
lokaler, tab pa debitorer.
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Preben Kjoer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsdr, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid

Bygninger 20-40 ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
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Preben Kjoer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

gennemfores drligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veardifald.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Preben Kjcer Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE 266.188 628.882
1 Personaleomkostninger -301 -2.349
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -17.386 -9.396
DRIFTSRESULTAT 248.501 617.137
Andre finansielle indtegter 7.869 7.856
Andre finansielle omkostninger -8.732 -3.615
RESULTAT FOR SKAT 247.638 621.378
Skat af drets resultat -38.579 -143.405
ARETS RESULTAT 209.059 477.973
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret 80.000 80.000
Overfort resultat 129.059 397.973
DISPONERET I ALT 209.059 477.973
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Preben Kjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Investeringsejendomme 1.990.083 859.612
Materielle anlegsaktiver 1.990.083 859.612
ANLAGSAKTIVER 1.990.083 859.612
Andre vardipapirer og kapitalandele 10.087 102.934
Vardipapirer og kapitalandele 10.087 102.934
Likvide beholdninger 699.112 1.894.800
OMSZATNINGSAKTIVER 709.199 1.997.734
AKTIVER 2.699.282 2.857.346
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Preben Kjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.676.893 1.697.835
Forslag til udbytte for regnskabsaret 80.000 80.000
2 EGENKAPITAL 2.256.893 2.277.835
Henszettelse til udskudt skat 189.114 189.114
HENSATTE FORPLIGTELSER 189.114 189.114
Modtagne forudbetalinger fra kunder 106.695 103.843
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.500 13.349
Selskabsskat 30.756 200.099
Anden geeld 103.524 72.306
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 800 800
Kortfristede gzaeldsforpligtelser 253.275 390.397
GZALDSFORPLIGTELSER 253.275 390.397
PASSIVER 2.699.282 2.857.346

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Preben Kjcer Ejendomme ApS

NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Andre omkostninger til social sikring 301 2.349
PersonaleomKkostninger i alt 301 2.349
Forslag til
Udbetalt resultatdispo-
Primo Overfersel udbytte nering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 0 0 0 500.000
Overfort resultat 1.697.834 -150.000 0 129.059 1.676.893
Forslag til udbytte for
regnskabsiret 80.000 0 -80.000 80.000 80.000

2.277.834 -150.000 -80.000 209.059 2.256.893

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nykredit Realkredit A/S har ejerpantebrev pa kr. 489.000, restgaeld er kr. 0, til sikkerhed i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger DKK 850.216.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeninger, er der udstedt ejerpantebrev nom. kr. 48.500

med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udger DKK
1.990.083.
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