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Ledelsespategning |

Ledelsen aflaegger hermed &rsrapporten for 2024 for K/S Kristensen Partners I. Ledelsen erklzerer:

At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At 3drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. juni 2025

Direktion

Kent Hoeg Sgrensen Jeppe Lynge Larsen

Bestyrelse

Peter Olsson Mathias Juul Maintz Mgnsted Torbjgrn Lange
Formand



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i K/S Kristensen Partners 1

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne
i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Kristensen Partners I for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("arsregnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 3rsregnskabsloven samt regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med d&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens krav samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.



Den uafhaengige revisors revisionsp

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

o Planlaegger og udfarer vi revisionen for at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende
de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som
grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn
med og gennemga det udfgrte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 19. juni 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Borregaard Morten Porup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34353 MNE-nr. mne47816



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for K/S Kristensen Partners I er investering i tyske kontorejendomme med en bred
lejersammensaetning, hvor aktivt management kan optimere lejeindteegter og reducere driftsomkost-
ninger.

Som fglge af bestyrelsesbeslutning afhaendes de ejendomme, som er driftsoptimeret, og hvor timing for
salg er ideel.

Bestyrelsen i K/S Kristensen Partners I er valgt af investorkredsen, og direktionen er udpeget af Kris-
tensen Properties A/S. K/S Kristensen Partners I har indgdet en forvaltningsaftale med Kristensen Fund &
Asset Management A/S, efter hvilken vaesentlige forvaltnings- og gkonomiske befgjelser udgves af
Kristensen Properties A/S og dets datterselskaber.

Kristensen Fund & Asset Management A/S er ejet 100% af Kristensen Properties A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendomsportefaljen
Portefgljen i K/S Kristensen Partners I er bogfgrt til DKK 71,2 mio.

Fondens eneste ejendom, beliggende i Dusseldorf, var pr. drsskiftet udlejet 44%. I juli 2024 har der
veeret en nyudlejning. Markedsfgring af ejendommen varetages af BNP Paribas Real Estate GmbH,
Diisseldorf afdeling.

Ejendommen er nedskrevet med DKK 197,1 mio.

Resultatet anses som utilfredsstillende.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurdering.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for K/S Kristensen Partners I for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske 8rs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte tilvalg fra klasse C samt
regnskabsbestemmelserne i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og mdling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgg relsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
drsregnskabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder selskabsadministration samt performance fee.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat efter
fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer.

Skat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og &rsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.



Anvendt regnskabspraksis |

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder méles i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi madles til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. S3fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes under-
balance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab
opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindest&ender.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens
kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Resultatopggrelsen for udenlandske datter-
virksomheder, der er selvstaendige enheder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilnsermet
gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til balancedagens kurs. Valutakursreguleringer - der opstar
ved omregning af egenkapitaler primo dret, og valutakursreguleringer, der opstar som fglge af omregning
af resultatopggrelsen til balancedagens kurs indregnes direkte i resultatopggrelsen.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste.............cccoooviiiiiiiicii s 867.803 -10.901.098
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiieieevnnnnnn, 867.803 -10.901.098
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.............cccevvvvnnnn. -191.543.251 19.427.749
Andre finansielle indtaegter.........ccovveviieiii e, 3 121.987 78.460
Andre finansielle omkostninger.........ccuuvviiiiiineeeeeencsn e, 4 -3.084.498 -2.891.404
Arets resultat..............cccoeiviriieinnne -193.637.959  5.713.707
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode....... -171.834.472 -437.238.376
OVerfart reSUat........cvvieiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee e -21.803.487  442.952.083
Talt. -193.637.959 5.713.707
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Balance 31. december |

Aktiver Note 2024 2023

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder.............cceeevvviiiiniineeceeennnnnnn, 139.565.294 331.149.854
Finansielle anlaegsaktiver...............cccoooiiiiiiiiiiceneinn, 5 139.565.294 331.149.854
AnlaegsaktiVer..............ccouviiii 139.565.294 331.149.854
Andre tilgodehavender............ceviiiiiiiiriiiiiin e e 0 473.805
Tilgodehavender............cc.cccco i, 0 473.805
LIKVIEN......cooeeiie e e 2.714.464 5.920.566
Omsaetningsaktiver...........cccccccooi i 2.714.464 6.394.371
AKEIVEE.........ccecee e 142,279.758 337.544.225
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Passiver Note 2024 2023
DKK DKK
Indskud kommanditister..........ccoeeeiiiiiiiiiiiiii e, 163.000.000 163.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.............. 0 171.776.241
Overfart resUltat........veeei e -91.197.426 -69.393.939
Egenkapital..............coooviiii e, 71.802.574 265.382.302
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccovvviiiiiiiiceeeennse e, 66.769.764 65.481.184
Anden gaeld.......couvuiiiiiii 3.707.420 6.680.739
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccccccceeiiiiiiiiiinnnniennn, 70.477.184 72.161.923
Galdsforpligtelser.............cccoieii e, 70.477.184 72.161.923
PaSSIVEN........ccvviiiiiii e 142.279.758 337.544.225
Eventualposter mv. 6
Miljeforhold 7
Eventualaktiver 8

12



nitalopggrelse 1. januar - 31. december

1/1-24

DKK

Kommanditkapital......ccccceeeeeiiiiiiennnninnnn, 163.000.000

Indskud kommanditister........ccceuinnnen 163.000.000

Overfart resultat.......cooeeeeveerireeeinierereennes -69.393.939
Reserve for nettoopskrivning efter indre

vaerdis metode.....ovvvviiiiiiiii e, 171.776.241

) - | |, 265.382.302

Kursre-
gulering til
ultimokurs Arets resultat
DKK DKK
0 0
0 0
0 -21.803.487

58.231 -171.834.472

58.231 -193.637.959

Der er udstedt 1.630 andele af DKK 100.000. Indre vaerdi udger sdledes 0,44.

31/12-24
DKK

163.000.000
163.000.000
-91.197.426

0

71.802.574

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Kristensen Partners I ApS,
der som komplementar haefter direkte og ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin

formue.
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1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af &rsregnskabet foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige
vurderinger og skgn for indregning og veerdiansaettelse af aktiver og forpligtelser.

For kapitalandele i dattervirksomheder, er det vaesentligste aktiv ejendomsportefgljen, der er
vaerdiansat til dagsveerdi. Ved vurdering af dagsvaerdien af ejendommen er der anvendt en
ekstern valuar.

2024 2023
DKK DKK

2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal medarbejdere........cccccceeeiiiivieeeniiciineeeeees 0 0

Ledelsesvederlag
For @vrige oplysninger om den samlede Ignsum (lgnninger og pensioner) til ansatte og ledelse
henvises til drsrapporten 2024 for Kristensen Properties A/S, CVR.nr. 20438401.

3 Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i @vrigt.......veeiiiiiiiiiii e, 121.987 78.460
121.987 78.460
4 Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder...........ccovviiiiiiiinrr s 2.965.791 2.650.956

Renteomkostninger i @vrigt........ccceevvriiiinnnceecrrr e 118.707 240.448

3.084.498 2.891.404
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5 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirk-

somheder

Kostpris 1. Januar 2024........ccuuiiiiiiiiniiiii i e e 159.373.613
Kostpris 31. december 2024................ccoooiiiiiiiiiiiii e 159.373.613
Opskrivninger 1. januar 2024..........ueeiiiiiememmriiinness e e s s s rerss e s errsssnnns 171.776.241
Valutakursregulering til UIMOKUFS.........cooviiiiiiiiiiiiiirii e e 58.231
N R L= 0L L2 T A -191.543.251
FA o L= =Ta 0] T3] o 1= TP -99.540
Opskrivninger 31. december 2024...................ccceevviiin e s -19.808.319
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024................ccccooeeviiiiiiiiiinneenn, 139.565.294

6 Eventualposter mv.

Selskabet har tegnet kapitalandele i kommanditselskaber for i alt DKK 56,0 mio. Selskabet har
indbetalt DKK 56,0 mio., og den samlede nettoforpligtelse udggr saledes DKK 0,0 mio.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgdet falgende aftaler med Kristensen Fund & Asset Management A/S:

* Due diligence honorar ved kgb af ejendomme
¢ Selskabsadministrationshonorar
¢ Performance fee

Aftaler med Kristensen Fund & Asset Management A/S er i deres helhed tidsubegraensede og
uopsigelige. Ved vaesentlig misligholdelse mv. kan aftalerne opsiges med gjeblikkelig virkning.

7 Miljgforhold
Selskabet er kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen. De investeringer, der ligger til
grund for dette finansielle produkt, tager sdledes ikke hgjde for EU-kriterierne for miljgmaessigt
bzeredygtige gkonomiske aktiviteter. Der rapporteres ikke for denne fond.

8 Eventualaktiver
Der verserer uenighed mellem selskabet og forvalter om det samlede performance fee
udbetalt i selskabets levetid. P& baggrund af fald i selskabets bogfarte vaerdi vurderer
bestyrelsen, at der kan veere sket en overbetaling, og at selskabet dermed kan have
et krav mod forvalter pd op til DKK 44 mio. Kravet er uafklaret og ikke indregnet i
balancen.
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