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K & B Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for K & B Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 20. april 2026

Direktion
Kim Haubjerg Johansen Brian Enoch Greve
direktor direktgr
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K & B Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K & B Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for K & B Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 20. april 2026

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Peter Aagesen
statsautoriseret revisor
mne41287
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K & B Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet K & B Ejendomme ApS
Damgardsvej 25
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 42207713
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 10. marts 2021
Hjemsted: Gentofte
Direktion Kim Haubjerg Johansen, direkter

Brian Enoch Greve, direktar

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 35257691
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K & B Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med kab og salg af ejendomme og udlejning samt
hermed beslaegtet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 93.362, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.319.882.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

K & B Ejendomme ApS

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 280.387 253.806
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 200.000
Resultat for finansielle poster 280.387 453.806
Finansielle indtaegter 217 1.008
Finansielle omkostninger -160.710 -190.269
Resultat for skat 119.894 264.545
Skat af arets resultat 2 -26.532 -58.674
Arets resultat 93.362 205.871
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 93.362 205.871

93.362 205.871
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K & B Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.700.000 3.700.000
Materielle anlaegsaktiver 3.700.000 3.700.000
Anlagsaktiver i alt 3.700.000 3.700.000
Likvide beholdninger 117.484 92.864
Omsaetningsaktiver i alt 117.484 92.864
Aktiver i alt 3.817.484 3.792.864
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K & B Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.279.882 1.186.520
Egenkapital 1.319.882 1.226.520
Henseettelse til udskudt skat 316.217 316.217
Hensatte forpligtelser i alt 316.217 316.217
Geeld til realkreditinstitutter 1.714.921 1.810.654
Geeld til kapitalinteresser 0 310.251
Selskabsdeltagere og ledelse 310.251 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.025.172 2.120.905
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 99.437 94.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 37.994 14.674
Anden geeld 3.782 4.748
Kortfristede gaeldsforpligtelser 156.213 129.222
Gealdsforpligtelser i alt 2.181.385 2.250.127
Passiveri alt 3.817.484 3.792.864
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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K & B Ejendomme ApS

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
40.000 1.186.520 1.226.520
0 93.362 93.362
40.000 1.279.882 1.319.882




K & B Ejendomme ApS

Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 2 2
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 37.994 14.674
Arets udskudte skat 0 44.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -11.462 0
26.532 58.674

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 2.262.650
Kostpris 31. december 2.262.650
Veerdireguleringer 1. januar 1.437.350
Veerdireguleringer 31. december 1.437.350
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 3.700.000
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K & B Ejendomme ApS

Noter

3  Aktiver der males til dagsvardi (Fortsat)

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til en skannet markedsveerdi opgjort pa grundlag af
en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.

Ved veerdianseettelsen er der anvendt et afkastkrav pad 7%. Andringer i skgn over afkastkrav for
investeringsejendommen pa hhv. +0,25% og -0,25% vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen med t.kr. -127.586
og 137.037.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.810.654 1.714.921 99.437 0
Geeld til kapitalinteresser 310.251 0 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 0 310.251 0 0
2.120.905 2.025.172 99.437 0

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 1.852.092 t.kr., er der givet pant nom. 2.055 t.kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 3.700 t.kr.

Selskabet har overfor EF Havnebryggen Sirius og GF Artillerivej Syd tinglyst heeftelse pa 45 t.kr.

@ pakertilly 10



K & B Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K & B Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
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K & B Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.
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K & B Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgegrelsen over lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@ pakertilly 13



K & B Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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