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LEDELSESPATEGNING

R

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 20. juni 2025

Direktion

Poul Just

Bestyrelse

Berit Eickhardt Inger Just Poul Just
Formand
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

R

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for perioden 1. januar -
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 20. juni 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 44528045

Hannah Rasmussen
Registreret revisor
mnel2790
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Odensevej 37
5260 Odense S

E-mail: pouljust46@gmail.com
CVR-nr.: 71201813
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Poul Just

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Magnoliavej 12B
5250 Odense SV
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LEDELSESBERETNING

R

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

R

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for 2024 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen for den periode de
vedrgrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittdn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

R

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger (installationer) 10-15 ar 0%
Bygninger 45-50 ar 95 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

R

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE

Q 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJIENESTE ......uitiiiiiiiaiiiiieieee et 810.540 772.278
PersonaleomKOStNINGE ... ...c..uuuiiiiie e -720.000 -690.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ...t -16.777 -8.026
DRIFTSRESULTAT ..ottt 73.763 74.252
Andre finansielle indtaegter............oo oo 156.288 185.535
Andre finansielle omkostniNger............cooouiiiiiiiiiiii e, -279.560 -275.592
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -49.509 -15.805
Skat af Arets reSUIAL .........ccvveiieeieeiieee e 0 -1.149
ARETS RESULTAT ..ottt -49.509 -16.954
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIfBIT rESUIAL ... -49.509 -16.954
DISPONERET | ALT ittt -49.509 -16.954
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGET......cooouieiiee e

Materielle anlaegSaktiVer. ...

ANLAEGSAKTIVER oo

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cccccceiiiiiniinns
SeISKADSSKAL. ...
Andre tilgodehavender ..o
PeriodeafgraensSniNgSPOSIEN .......cooeiiiiiiiiii e

TilgodenaVENEr .....ccoeiieiiie e

Andre veerdipapirer og kapitalandele ................cccceiiiiiiiiiiiiiinnn.

Veerdipapirer og kapitalandele ...

Likvide beholdninger ...

OMSZETNINGSAKTIVER ...ooviiiiiiiiiiiii e

AKTIVER
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2024

5.427.190

5.427.190

5.427.190

5.700
12.355
36.557

8.568

63.180

1.297.194

1.297.194

84.617

1.444.991

6.872.181

2023

5.356.461

5.356.461

5.356.461

10.000

4.022
14.254
12.231

40.507

1.483.098

1.483.098

91.061

1.614.666

6.971.127



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Q PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital ...........coooiiiiiiiiii e 200.000 200.000
Reserve for OpSKrVNINGEr...........oovi i 1.004.598 1.004.598
OVEIBIT rESUIAL ... ... -1.065.434 -1.015.925
EGENKAPITAL ...ttt 139.164 188.673
PriortetSgaald. ......ouuee e 6.281.616 6.335.484
DEPOSITA ..veeeieieeeiiit ettt 266.446 266.446
Langfristede geeldsforpligtelser ..o, 6.548.062 6.601.930
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........ccccconnen. 64.351 57.910
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..............uuvvveveveiivnieneinnnnns 82.170 60.997
ANAEN GBI ... 22.843 46.026
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............cccccooiiiiiiiiiiiiennn. 15.591 15.591
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 184.955 180.524
G/ELDSFORPLIGTELSER........uttiiiiiieiiiiiiiie e 6.733.017 6.782.454
PASSIVER.....coi et 6.872.181 6.971.127

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYJRELSE

R

Virksomhedskapital primo ............ooioiiiiiiiii e

Virksomhedskapital Ultimo ...
Reserve for opskrivninger primo............uueinieiiiiiiiiii e

Reserve for opskrivninger ultimo.........c.cooooiiiiiic,

Overfgrt resultat, Primo .......cooooooioi e
AretS TESUMAL..........ccveeeivieieecei et

Overfart resultat UM O.......c.oieniieii e

EGENKAPITAL ..ot
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2024

200.000

200.000

1.004.598

1.004.598

-1.015.925

-49.509

-1.065.434

139.164

2023

200.000

200.000

1.004.598

1.004.598

-998.971
-16.954

-1.015.925

188.673



NOTER

R

2024
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget............ooiieiiiiiiiiiiii e, 3
L@NNINGET ...ttt be e e e e e e nene e 720.000
Personaleomkostninger i alt..........co.ouoiiiiiiiiiii e, 720.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele
AKLIET ettt e et e e e e a e 471.208
Urealiserede avancer/tab UltiMmO ...............evvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieiens 60.860
ODBlIQALIONET ... e 747.721
Urealiserede avancer/tab UltiMmO ...............uvvveieiiiiiiiiieiiiiiiieieieieieiens 17.405
Andre veerdipapirer og kapitalandelei alt..........cccccceeeiiiiiiiiinnnnnn. 1.297.194
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........cccccceeeennnns 6.393.394 6.345.967 64.351
Deposita .....coeeeevieiiiiiiiiieeeees 266.446 266.446 0
6.659.840 6.612.413 64.351

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udggr kr. 6.839.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 5.427.190.
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2023

690.000

690.000

358.678
112.530
975.267

36.623

1.483.098

Restgeeld
efter 5 ar

6.308.868
0

6.308.868



