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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2023 - 31.
august 2024 for Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. august 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september

2023 - 31. august 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 2. december 2024

Direktion

O leglry

Per Carsten Olesen
direkter
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS
for regnskabsaret 1. september 2023 - 31. august 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. september 2023 - 31. august 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nzearmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraesver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 2. december 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS
Sintrupvej 11B
8220 Brabrand

CVR-nr.: 36712813
Regnskabsperiode: 1. september 2023 - 31. august 2024

Hjemsted: Aarhus

Per Carsten Olesen, direkter
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at foretage erhvervs ejendomsudlejning og dermed beslaegtet formal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 74.319, og selskabets balance pr. 31.
august 2024 udviser en egenkapital pa kr. 391.637.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. SEPTEMBER - 31. AUGUST

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Bruttofortjeneste 237.479 353.973
Personaleomkostninger i 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -73.808 -76.371
Resultat fer finansielle poster 163.671 277.602
Finansielle indteegter 477 0
Finansielle omkostninger -68.193 -66.093
Resultat for skat 95.955 211.509
Skat af arets resultat 2 -21.636 -46.532
Arets resultat 74.319 164.977
Ekstraordineert udbytte 0 200.000
Overfart resultat 74.319 -35.023

74.319 164.977




ADVOSION

Aktiver
Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. AUGUST

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.
2.785.725 2.851.846
0 7.687
2.785.725 2.859.533
2.785.725 2.859.533
14.006 21.783
14.006 21.783
324.071 250.781
338.077 272.564
3.123.802 3.132.097
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BALANCE 31. AUGUST

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 341.637 67.318
Foreslaet ekstraordinaert udbytte 0 200.000
Egenkapital 391.637 317.318
Hensaettelse til udskudt skat 123.400 119.914
Hensatte forpligtelser i alt 123.400 119.914
Geeld til realkreditinstitutter 1.993.611 2.113.414
Selskabsskat 34.101 35.447
Langfristede galdsforpligtelser 3 2.027.712 2.148.861
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 120.500 121.200
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 16.645
Selskabsskat 18.150 17.357
Anden geeld 430.403 378.802
Kortfristede gzeldsforpligtelser 581.053 546.004
Galdsforpligtelser i alt 2.608.765 2.694.865
Passiveri alt 3.123.802 3.132.097
Eventualforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. september 2023 50.000 267.318 317.318
Arets resultat 0 74.319 74.319
Egenkapital 31. august 2024 50.000 341.637 391.637
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Personaleomkostninger

NOTER

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Langfristede g=ldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Eventualforpligtelser

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 1
18.150 35.447
3.486 11.085
21.636 46.532
Geeld

1. september Geeld Afdrag Restgaeld

2023 31. august 2024 naeste ar efter 5 ar
2.234.614 2.114.111 120.500 1.511.500
35.447 34.101 0 0
2.270.061 2.148.212 120.500 1.511.500

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.114 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. august 2024 udger t.kr. 2.786.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 500, der giver pant i ovenstaende grunde og bygnin-
ger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr 31. august 2024 udger t.kr. 2.786. Ejerpantebreve er depo-
neret til sikkerhed for bankmellemveerende i alle koncernens selskaber.
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sintrupvej 11B, Aarhus ApS for 2023/24 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og farpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver aog forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

11
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis
Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder ejendommens driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

12
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NOTER

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Produktionsbygninger 10-25 ar 0-45% %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisations-
veerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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