TUf.: 7452 41 41 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
haderslev@bdo.dk Nordhavnsvej 12, 1. sal
P —— www.bdo.dk DK-6100 Haderslev

CVR-nr. 202226 70

EJENDOMSSELSKABET NOGRREGADE 15. HADERSLEV APS
C/0 HANS HEINRICH HANSEN, SUNDGADE 14A, 6320 EGERNSUND

ARSRAPPORT

1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 3. oktober 2020

Hans Heinrich Hansen

CVR-NR. 82 59 58 13



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9-10
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Narregade 15. Haderslev ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Egernsund, den 30. september 2020

Direktion:

Hans Heinrich Hansen

Bestyrelse:

Hans Heinrich Hansen Johanne Elisabeth Nissen Friederike Charlotte Hartenstein
Formand

Marianne Neumann Elisabeth Tannesen



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norregade 15. Haderslev ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrregade 15. Haderslev ApS for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Haderslev, den 30. september 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jakob @rkild Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19788
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene om-
fatter kontorer/boliger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsren-
ter aendrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2019/20 2018/19
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 73.775 -25
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -48.000 -48
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -1.183.400 0
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee -1.157.625 -73
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 12 0
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 2 -53.508 -59
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -1.211.121 -132
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -1.211.121 -132
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -1.211.121 -132

FALT o -1.211.121 -132
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2020
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 4.800.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 4.800.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 4.800.000
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 7.833
Tilgodehavende selskabsskat.......coovvviiiieiiiiiiiiiiiniinnennnnen. 18.000
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 9.820
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 35.653
Likvide beholdninger.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieien s 0
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 35.653
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 4.835.653
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas 877.500
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.953.041
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 4 2.830.541
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 314.739
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoevieiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 314.739
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiiiiiiiiiiiiiin... 5 121.493
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieircecieeaenas 32.602
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 45.861
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes 1.490.417
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccevviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.690.373
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 2.005.112
PASSIVER. ...ttt e e e e e et e e re e neenaaeas 4.835.653

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)
W o T o 1= T 1= P P 48.000 48
48.000 48
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 53.508 59
53.508 59
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2019 . ettt ee e ee e eeeeeeneneaneeneeneenes 5.686.640
TN ettt eteiteet it ittt eet et eet et eeteaeeateaseaneaneanennenneaneaneeneeneeneeneenaenenns 83.400
Kostpris 30. Juni 2020........cceitiiriiniieiineineineeneeneaneaneaneaneaneaneenseneeneenes 5.770.040
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2019, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eneneees 213.360
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu ittt -1.183.400
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2020...........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiinnanns -970.040
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........coitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieaaeas 4.800.000

Ejendommene bestar af 2 udlejningsejendomme i Haderslev. Den ene ejendom er med 8
lejemal, 4 lejemal udlejes til erhverv og 4 lejemal udlejes til bolig. Den anden ejendom
udlejes som fritidshus.

Ejendommen med de 8 lejemal vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav. De fremtidige pengestremme tager
udgangspunkt i nuvaerende samt skennede fremtidige lejeindtaegter.

Da begge ejendomme er sat til salg, er de begge nedskrevet til forsigtigt anslaede
salgssummer.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2019.....civiniiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeenen, 877.500 3.164.162 4.041.662
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinnnnn.. -1.211.121  -1.211.121

Egenkapital 30. juni 2020...........cccoviiiiiiiiiniinininnin, 877.500 1.953.041 2.830.541

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2020 Afdrag
geldi alt naste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 436.232 121.493

436.232  121.493

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

30/6 2019
geeld i alt

556.092

556.092

Kortfristet
del primo

115.758

115.758

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 436 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi 30. juni udger 4.000 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norregade 15. Haderslev ApS for 2019/20 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse og drift af
ejendomme mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld samt tillaeg og godtggrelse under a-
contoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model eller skannet handelsvaerdi, hvor
den afkastbaserede model ikke er hensigtsmaessig.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



