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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for J.F.P.
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 27. juni 2025

Direktion

Susan Irene Norgaard Andersen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i J.F.P. Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.F.P. Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. juni 2025

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnel1651
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

J.F.P. Invest ApS
Kalkverksvej 1

2690 Karlslunde
CVR-nr.: 462109 13
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Susan Irene Neorgaard Andersen
Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &

Venus Holding ApS

P.F.M Invest ApS, 100%, Karlslunde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at veere holdingselskab samt handels- og investeringsvirksomhed. Herunder aktivitet
med udlejning af ejendomme.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 4.433 tkr. mod 4.901 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
3.809 t.kr. mod 4.069 t.kr. sidste &r.

Ledelsen forventer et resultat for indevarende ar pa niveau med tidligere.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
1 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
2 Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver, eller reg tidligere ar

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
3 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Udbytte for regnskabséret
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2024 2023

kr. kr.
4.433.230 4.900.735
-454.354 0
-2.291.718 -1.963.368
-14.771 -20.898
-185.362 0
1.487.025 2.916.469
611.007 663.378
-26.726 188.552
80.958 59.847
4.433.658 3.126.902
-2.158.530 -2.015.922
4.427.392 4.939.226
-618.367 -870.104
3.809.025 4.069.122
611.007 663.378
3.000.000 0
198.018 3.405.744
3.809.025 4.069.122
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar
6 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
8 Andre verdipapirer og kapitalandele
Deposita, husleje

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat, koncerninternt
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023

kr. kr.

0 14.771
164.102.948 164.869.871
164.102.948 164.884.642
4.807.429 4.196.422
329.000 329.000
82.390 82.390
5.218.819 4.607.812
169.321.767 169.492.454
406.658 370.698
2.261.632 2.856.522
516.344 0
5.775.406 5.526.000
41.143 1.697
9.001.183 8.754.917
31.752.501 27.571.598
31.752.501 27.571.598
1.118.523 3.713.937
41.872.207 40.040.452
211.193.974 209.532.906
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Balance 31. december

Note

10
11

12

12

13
14
15
16

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristet geeld til nertstdende
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat, koncerninternt

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Finansielle risici

2024 2023

kr. kr.

270.000 270.000
4.607.429 3.996.422
70.207.978 70.009.960
3.000.000 0
78.085.407 74.276.382
26.591.468 26.588.207
6.979.007 6.632.551
33.570.475 33.220.758
87.463.124 89.268.250
2.459.647 2.428.616
3.500.000 3.500.000
93.422.771 95.196.866
1.703.753 1.731.400
1.328.333 1.291.946
217.251 248.027
74.823 0

0 626.448
2.791.161 2.941.079
6.115.321 6.838.900
99.538.092 102.035.766
211.193.974 209.532.906
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1.

januar 2023
Resultatandel

Egenkapital 1.

januar 2024
Resultatandel

Reserve for net-
toopskrivning

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul- te for regnskabs-
pital  veerdis metode tat aret I alt
Kkr. Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.
270.000 3.333.044 66.604.216 0 70.207.260
0 663.378 3.405.744 0 4.069.122
270.000 3.996.422 70.009.960 0 74.276.382
0 611.007 198.018 3.000.000 3.809.025
270.000 4.607.429 70.207.978 3.000.000 78.085.407
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Noter

2024 2023
kr kr
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 2.246.569 1.920.781
Andre omkostninger til social sikring 45.149 42.587
2.291.718 1.963.368
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 5
2.  Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af ejendom 185.362 0
185.362 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.158.530 2.015.922
2.158.530 2.015.922
4.  Skat af irets resultat
Skat af arets resultat, excl. skat af renteswap 753.874 728.640
Arets regulering af udskudt skat 3.261 170.600
Regulering af tidligere ars skat -138.768 -29.136
618.367 870.104
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Noter

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024
Afgang i rets lab

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024
Arets afskrivninger
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i érets lab
Afgang i rets lab

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024

599.162 599.162
-53.039 0
546.123 599.162
-584.391 -563.492
-14.771 -20.899
53.039 0
-546.123 -584.391

0 14.771
34.627.948 34.501.025
100.000 126.923
-412.569 0
34.315.379 34.627.948
130.241.923 130.241.923
-454.354 0
129.787.569 130.241.923

164.102.948

164.869.871

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, Kgbenhavn, Bolig (%) 3,88%-4,25% 3,88%-4,44%
Afkastkrav, Kebenhavn Bolig/Erhverv (%) 4% 3,1%-4,96%
Roskilde, Bolig/Erhverv 4,5%-5% 2,1%-5,25%
MidtSjelland, Bolig solgt 2,0%-6,1%
Felsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 164.103 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 16.000 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 20.500
t.kr.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2024 200.000 200.000
Kostpris 31. december 2024 200.000 200.000
Opskrivninger 1. januar 2024 3.996.422 3.333.044
Arets resultat 611.007 663.378
Opskrivninger 31. december 2024 4.607.429 3.996.422
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 4.807.429 4.196.422
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Noter

10.

11.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2024
Afgang i érets lob

Kostpris 31. december 2024

Nedskrivninger 1. januar 2024
Arets nedskrivninger
Tilbageforsel af tidligere &rs nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Deposita, husleje
Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Hensaettelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2024
Udskudt skat af arets resultat

Udskudt skat péhviler folgende poster:
Materielle anleegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

Andre hensatte forpligtelser

Belgbene vedrerer vedligeholdelsesforpligtelser

investeringsfond.

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

583.000 4.410.400

0 -3.827.400

583.000 583.000
-254.000 -1.658.721

0 -254.000

0 1.658.721

-254.000 -254.000
329.000 329.000
82.390 82.390
82.390 82.390
82.390 82.390
26.588.207 26.417.607
3.261 170.600
26.591.468 26.588.207
27.094.028 26.969.612
-502.560 -381.405
26.591.468 26.588.207

angdende §18 og §18B

i grundejernes
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Noter

12.

13.

14.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 89.166.877 1.703.753 87.463.124
Deposita 2.459.647 0 2.459.647
Langfristet geeld til neertstdende 3.500.000 0 3.500.000
95.126.524 1.703.753 93.422.771

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 78.614 t.kr. af prioritetsgeeld mere end 5 ar efter

balancedagen.

Oplysninger om dagsveerdi

Andre
bersnoterede Investerings-
veerdipapirer ejendomme
kr. kr.
Dagsverdi 31. december 2024 31.752.501 164.102.948
Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopgerelsen 2.551.664 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 91.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 164.103 t.kr.

Udover pant i prioritetsgeeld, er der i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve og galdsbreve

pa 1,2 mio kr. til sikkerhed for bankengagementer.

Selskabet har afgivet kaution overfor dattervirksomhedsengagement med kreditinstitutter. Geeld til

kreditinstitut i dattervirksomhed udger kr. O pr. balancedagen.
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Noter

15.

16.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med J.H.N.Invest ApS, CVR-nr. 39592312, som er
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsrapporten for 2024 for J.H.N. Invest
ApS.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Finansielle risici
Kurs og rentericisi
Visse af selskabets ejendomme er delvist finansieret med lan med offenlig stette, og indgér i

balancen. Kursvardien af samtlige selskabets prioritetslan udger pr. balancetidspunktet t.kr.
83.732. Den samlede bogferte vaerdi af prioritetsgeld pr. balancedagen udger t.kr. 89.167.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.F.P. Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder, lejeindtegter, omkostninger til ejendommenes drift, andre driftsindtegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger realise-
rede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Modtagne tilskud i form af ydelsesstotte vedrerende byfornyelses indregnes under finansielle indtaegter.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsverdi.

Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er ugendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre veerdis metode. Indre ver-
dismetode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nir eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vardi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert vear-
dimetoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
messige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.
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Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter J.F.P. Invest ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse jf. §18 og §18B i
Grundejernes Investeringsfond og udskudt skat.
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Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "agreementId_45f16brkSXu252670324": "45f16brkSXu252670324 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cae2aenqnHm252670324": "cae2aenqnHm252670324 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e7e75YZwsg252670324": "1e7e75YZwsg252670324 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Torben Laurentz Wiberg

This is the proof of signing on the order with Reference ID 199057ukPrP252670324.

Document Details

Created: 28-06-2025 04:57:49 UTC
Received: 28-06-2025 08:59:30 UTC

Signed: 28-06-2025 09:05:49 UTC

Signer Information

Name Torben Laurentz Wiberg
Email tliw@ck.dk
IP Address 185.109.88.54:12853

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F5D6583F005A4659A5E2562900E63C172BFOED3D871DC8A4869532F5093D8DFDF194CESAE00938 —
4291B6E6AF7F6D806AB9439DBOAB0O4EB445FC65EAS7775B47A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "aM4AlUEShAm-s_iyBopFRg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751101550",

  "birthdate": "1965-09-23",

  "exp": "1751105150",

  "iat": "1751101550",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a0d6ad6b-5b6f-4224-ade7-146166dfb6fc",

  "name": "Torben Laurentz Wiberg",

  "nonce": "638866983137427781.YTEwNzZlYzctYjEyNi00OWNiLWI4ZmYtZThlZDJlOTUwYmY3YmVjNWEyNGYtNjY4MS00NDQ2LTgzZjQtNjUyOTI3ZDVkYTVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "rat": "1751101519",

  "sid": "7d4fda28-521c-4f4b-af56-43dcbf169433",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "transaction_id": "dc96f642-6acc-4e9f-8a73-8eb358a201af",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGVhMjdhNTEtNjQ3ZC00OWM3LTkzMTItM2MwMDZiNWE0NTI3fDAwMDAwMDAyfGQ0ODJlYjI2LTkwY2QtNDk3Zi1iMDVmLTYyYTEyNDdlOGZkN3wyNTI2NzAzMjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-28T09:05:48.8407877Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252670324",

  "agreementId_627cebjXUqY252670324": "627cebjXUqY252670324 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_45f16brkSXu252670324": "45f16brkSXu252670324 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_1e7e75YZwsg252670324": "1e7e75YZwsg252670324 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Susan Irene Ngrgaard
Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 199057ukPrP252670324.

Document Details

Created: 28-06-2025 04:57:49 UTC
Received: 28-06-2025 09:05:57 UTC

Signed: 28-06-2025 11:52:22 UTC

Signer Information

Name Susan Irene Ngrgaard Andersen
Email sna@)jfpinvest.dk
IP Address 87.52.107.56:6625

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

65B93DF6ECC567240B03C23599F8DFE62A99396EBSADI95DA961832EED156720AF6AAG62FD74E860 —
OF046B8F4ECSEF5424EF13687C7A2560874571162F30DBB74F

secured by () signatur










{

  "at_hash": "RhX3cFE3ZnzMV_Rez5fJ3w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751111541",

  "birthdate": "1966-06-12",

  "exp": "1751115142",

  "iat": "1751111542",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c7d34711-c02b-444f-8d12-5f5ef6f595af",

  "name": "Susan Irene Nørgaard Andersen",

  "nonce": "638867083183328546.MDYyOWZhZTMtMjA4Ny00NWEzLThhOGYtMmNhMzYzMzEzMDgzOGI1ZmU5ZDAtYTQ1Yi00N2E2LWEwNmMtZmM5ZDc1YjZjNmNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db9ca5f1-6e4c-462b-896e-4ec3c4ea8393",

  "rat": "1751111524",

  "sid": "ba2f66f6-f336-494b-a2f4-bdaaeb5698c5",

  "sub": "db9ca5f1-6e4c-462b-896e-4ec3c4ea8393",

  "transaction_id": "24b378c0-fe5f-405a-8c63-7f47a5d4727f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGVhMjdhNTEtNjQ3ZC00OWM3LTkzMTItM2MwMDZiNWE0NTI3fDAwMDAwMDAzfGQwODVjODUxLTMxNjUtNDk5Ni04Zjk1LTJlY2VjYWU2YzUxN3wyNTI2NzAzMjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-28T11:52:22.4042405Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252670324",

  "agreementId_627cebjXUqY252670324": "627cebjXUqY252670324 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_aa0e40kPZqj252670324": "aa0e40kPZqj252670324 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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