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Selskabsoplysninger

Selskab
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H.C. Orsteds Vej 28C, st.

1879 Frederiksberg C

CVR-nr.: 39003023

Direktion

Henrik Fruergaard Rasmussen
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen Langagervej 64, 2500 Valby, og at drive dermed forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -1.767.504 mod DKK 1.844.596 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 31.437.295.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

ESG og bzaeredygtighed

Vi er glade for at kunne rapportere om vores engagement i at fremme ESG og baeredygtighed i Seneca Ejendomme. Vi er
fast besluttede pa at gare en positiv forskel for miljget og samfundet og samtidig forbedre vores forretningsresultater.

Som en del af vores strategi for baeredygtighed og ESG har vi implementeret en raekke tiltag, der fglger principperne i EU's
taksonomi.

Vi har de seneste ar fornyet varmecentralerne, isoleret varmergr og vandrgr med varmt vand, opsat LED lyskilder med
bevaegelsesfglere, udskiftet udtjente varmergr, vandrgr og stikledninger i samtlige ejendomme, ligesom vi har udskiftet
udtjente radiatorer, installeret termostater pa alle radiatorer samt installeret vandmalere i samtlige erhvervs- og boligle-
jemal.

Disse tiltag vil ikke kun reducere energiforbruget og CO2-udledningen fra vores ejendomme og lejere, men ogsa forbedre
indeklimaet og komforten for vores lejere.

Vi har ogsa indfgrt en rapporterings- og opfglgningsproces for at sikre, at vi sa vidt muligt opfylder kravene i EU's takso-
nomi og andre relevante standarder og retningslinjer for baeredygtighed og ESG.

Vi overvager ngje vores energiforbrug og CO2-udledning og har etableret malsaetninger for at reducere vores miljgpavirk-
ning.

Vi har ogsa implementeret et system til at male og rapportere omkring vores lejeres individuelle forbrug af vand og
varme, hvilket giver dem mulighed for pa daglig basis at fglge med i deres egen miljgpavirkning og samtidig give os data
til at optimere vores drift og energiforbrug.

Vi er fortsat engageret i at forbedre vores baeredygtighedspraestationer og overholde de standarder, som EU's taksonomi
og andre relevante retningslinjer kraever. Vi vil fortsat investere i baeredygtige og energieffektive lgsninger, og vi vil fortsat
overvage vores praestationer og rapportere vores resultater i overensstemmelse med de relevante standarder og ret-
ningslinjer.

Vi er stolte af at kunne bidrage til en mere baeredygtig fremtid og ser frem til at fortsaette vores arbejde med ESG og
baeredygtighed.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Langagervej 64 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 7. maj 2026

| direktionen

Henrik Fruergaard Rasmussen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Langagervej 64 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Langagervej 64 ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. decem-
ber 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrg-
rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel-
ser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 7. maj 2026

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
statsautoriseret revisor
mne29419
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-
skabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnaermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle ind-
teegter og gvrige finansielle omkostninger.

inforevision <,
endasican



Ejendomsselskabet Langagervej 64 ApS 8/17

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning", "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes lineeert over leje-
perioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet ejen-
domsskatter, forsikring, renovation, vicevaert, reparationer og vedligeholdelse p& ejendommen samt el, vand og varme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veaerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhandelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhandede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og fra-
trukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséaret. Andre finansielle indtaeg-
ter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter samt amortisering af geeld til realkreditinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skat-
tesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg af direkte tilknyt-
tede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillaegges ligeledes kost-
prisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skennet dagsvaerdi opgjort med udgangspunkt i eiendommens nettoaf-
kast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
A&ndringerne i den skgnnede dagsvaerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af investe-
ringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi (dagsveerdi) pa
den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med Henrik Fruergaard ApS som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkom-
ster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte ldneomkostnin-
ger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfort til overfort resultat

Arets resultat

Note 2025 2024
DKK DKK

2.123.786  2.238.088
-3.613.000 1.233.000
-1.489.214  3.471.088
4.005 10.505

-780.823  -1.116.726
-2.266.032  2.364.867

2 498.528 -520.271
-1.767.504  1.844.596
2025 2024

DKK DKK

-1.767.504 1.844.596
-1.767.504 1.844.596
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Aktiver
Note 31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK
Investeringsejendomme 4 55.745.000 59.358.000
Materielle anlaagsaktiver 3,6 55.745.000 59.358.000
Anlagsaktiver 55.745.000 59.358.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.152.205 6.449.499
Andre tilgodehavender 130.174 290.951
Periodeafgraensningsposter 0 49.596
Tilgodehavender 6.282.379 6.790.046
Likvide beholdninger 1.028.403 14.637
Omsaetningsaktiver 7.310.782  6.804.683
Aktiver i alt 63.055.782 66.162.683
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Passiver
Note 31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 31.387.295 33.154.799
Egenkapital 31.437.295 33.204.799
Hensaettelser til udskudt skat 2 6.773.969 7.559.827
Hensatte forpligtelser 6.773.969  7.559.827
Geeld til realkreditinstitutter 24.060.505 24.242.773
Langfristede galdsforpligtelser 5 24.060.505 24.242.773
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 181.833 162.779
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 146.487 97.958
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2 287.330 484.806
Anden geeld 168.363 409.741
Kortfristede gaeldsforpligtelser 784.013  1.155.284
Galdsforpligtelser 24.844.518 25.398.057
Passiveri alt 63.055.782 66.162.683

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfeort

hedskapital resultat l alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2024 50.000 31.310.203 31.360.203

Overfgrt via resultatdisponeringen 1.844.596 1.844.596

Egenkapital pr. 1. januar 2025 50.000 33.154.799 33.204.799

Overfgrt via resultatdisponeringen -1.767.504  -1.767.504

50.000 31.387.295 31.437.295

Egenkapital pr. 31. december 2025
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede

2. Skat af arets resultat

Skyldig pr. 1. januar 2025
Betalt vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat

Skyldig pr. 31. december 2025

Skat af arets resultat i resultatopggrelsen

Som er indregnet saledes i balancen:
Hensatte forpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

| alt

2025 2024
DKK DKK
1 1
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2024
DKK DKK DKK DKK
484.806  7.559.827
-484.806
287.330 -785.858 -498.528 520.271
287.330 6.773.969
-498.528 520.271
6.773.969
287.330
287.330 6.773.969
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Noter, fortsat
3. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme I alt 2024
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2025 25.291.165 25.291.165 25.291.165
Kostpris pr. 31. december 2025 25.291.165 25.291.165 25.291.165
Opskrivninger pr. 1. januar 2025 34.066.835 34.066.835 32.833.835
Arets opskrivninger -3.613.000 -3.613.000 1.233.000
Opskrivninger pr. 31. december 2025 30.453.835 30.453.835 34.066.835
55.745.000 55.745.000 59.358.000

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2025

4. Opgorelse af dagsvaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsveerdihie-
rarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Ved bereg-
ningen af dagsveerdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede veerdi af mistede lejeindtaegter frem

til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. De vaesentligste

forudsaetninger omfatter:

Bolig- og erhvervsejendomme:

Normaliseret driftsresultat
Afkastkrav

Tomgang

Antal boliglejemal

Antal erhvervslejemal
Antal kvm.

Indregnet veaerdiregulering vedr. mistede lejeindteegter til markedsleje forventes opnaet

Tilbagediskonteret veerdi af negativ Gl saldo

Resultateffekt af arets aendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31. december 2025

DKK
| procent

| procent

DKK
DKK

Storkgben-
havn

2.097.698
3,9%

0%

26

1

2.123
-346.178
2.096.667

-3.613.000
55.745.000
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Noter, fortsat

5. Langfristede forpligtelser

31-12-2025 31-12-2024

DKK DKK
Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter 24.242.338  24.405.552
| alt 24.242.338 24.405.552
Kortfristet del af langfristet gzeld:
Geeld til realkreditinstitutter 181.833 162.779
I alt 181.833 162.779
Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter 20.881.177 22.071.685
| alt 20.881.177 22.071.685

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2025

Regnskabsmaessig vaerdi
Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til sikker-

hedsstillelsen/gaeld hed
DKK DKK
Realkreditpantebreve, i selskabets grunde og bygninger er
deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinsti-
tut. 26.219.000 55.745.000

7. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Langagervej 64 ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk
med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og
udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udgar et
stgrre belgb.
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