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KEVA Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KEVA Ejendomme ApS for regn-
skabséaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korinth, den 31. oktober 2023
Direktion:

Kim Axelsen
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KEVA Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KEVA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KEVA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. oktober 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mne16611
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KEVA Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn KEVA Ejendomme ApS

Adresse, postnr., by Kaj Lykkesvej 13, 5600 Faaborg
CVR-nr. 42927023

Stiftet 16. november 2021
Hjemstedskommune Faaborg-Midtfyn

Regnskabsar 1. maj 2022 - 30. april 2023
Direktion Kim Axelsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er drift og udlejning af ejendomme, samt anden dermed i forbindelse med
stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa 182.499 kr. mod et overskud
pa 230.539 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital pa
4.302.326 kr.

Virksomheden har pr. 1. maj 2022, via tilforsel af aktiver af koncernforbundet virksomhed, overtaget
3 udlejningsejendomme. | forbindelse med tilfgrslen er der foretaget kapitalforhgjelse.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Resultatopgorelse
Note kr. 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 489.917 462.075
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -211.741 -129.726
Resultat for finansielle poster 278.176 332.349
Finansielle indtaegter 800 0
3 Finansielle omkostninger -36.523 -35.613
Resultat for skat 242 .453 296.736
4 Skat af arets resultat -59.954 -66.197
Arets resultat 182.499 230.539

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 182.499 230.539

182.499 230.539
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note  kr. 2022/23 2021/22

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 4.972.213 2.624.936
4.972.213 2.624.936
Anlgsaktiver i alt 4.972.213 2.624.936
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 158.211 138.603
158.211 138.603
Likvide beholdninger 113.632 749.466
Omsaetningsaktiver i alt 271.843 888.069
AKTIVER | ALT 5.244.056 3.513.005
PASSIVER
Egenkapital
6 Anpartskapital 80.000 40.000
Overkurs ved emission 0 0
Overfart resultat 4.222.326 1.520.809
Egenkapital i alt 4.302.326 1.560.809
Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.002 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 799.294 1.729.558
Skyldig sambeskatningsbidrag 79.562 83.473
Anden geeld 47.872 124.165
941.730 1.952.196
Geaeldsforpligtelser i alt 941.730 1.952.196
PASSIVER | ALT 5.244.056 3.513.005

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Egenkapitalopgorelse

Overkurs ved

K. Anpartskapital emission  Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2021 0 0 0 0
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 230.539 230.539
Overfort fra overkurs ved

emission 0 -1.290.270 1.290.270 0
Kontant indbetaling i

forbindelse med stiftelse 40.000 1.290.270 0 1.330.270
Egenkapital 1. maj 2022 40.000 0 1.520.809 1.560.809

Tilgang (afgang) af egenkapital
ved fusion og keb af

virksomhed m.v. 40.000 0 2.519.018 2.559.018
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 182.499 182.499
Egenkapital 30. april 2023 80.000 0 4.222.326 4.302.326
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KEVA Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmezessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/23 2021/22

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 30.341 30.914

Renteomkostninger i gvrigt 6.182 4.699
36.523 35.613

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 79.562 83.473
Arets regulering af udskudt skat -19.608 -17.276

59.954 66.197

11
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2022
Tilgange
Afgange

Kostpris 30. april 2023

Af- og nedskrivninger 1. maj 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2023
Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2023

Anpartskapital
Anpartskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 2 ar:
kr.

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

KEVA Ejendomme ApS
Arsrapport 2022/23

Grunde og
bygninger

8.110.846
2.559.018
0

10.669.864

5.485.910
211.741

5.697.651
4.972.213

2022/23 2021/22

40.000 40.000
40.000 0

80.000 40.000

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kim Axelsen Holding ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, i alt 0 kr. er der deponeret pantebrev pa
1.890 t.kr. i matr. nr. 7 h m.fl. Fleninge By, Brahetrolleborg Sogn.

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut udstedt ejerpantebrev pai alt 700
t.kr., der giver pant i matr. nr. 7 h m.fl. Fleninge By, Brahetrolleborg Sogn.

Selskabet har til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut udstedt ejerpantebrev pai alt 1.000
t.kr., der giver pant i matr. nr. 8 H Krarup By, Krarup og mat. nr. 3 C Sgfaelde By, Krarup.
Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.

Realkreditpantebrev nom. 98 t.kr. pant i ejendommen matr. nr. 16 an, Geerup By, Brahetrolleborg.
Pantebrevet henstar alene med henblik pa overfarsel af tinglysningsafgiften.

Realkreditpantebrev nom. 368 t.kr. pant i eiendommen matr. nr. 17d, Geerup By, Brahetrolleborg.
Pantebrevet henstar alene med henblik pa overfgrsel af tinglysningsafgiften.

Ejerpantebrev nom. 250 t.kr. pant i eiendommen matr. nr. 7 fa, Fleninge By, Brahetrolleborg.
Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse.

Afgiftspantebrev nom. 400 t.kr. med pant i ejendommen matr. 8 al, Fleninge By, Brahetrolleborg.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Kim Axelsen Holding ApS Kaj Lykkesvej 13, Faaborg www.cvr.dk
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