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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Aage Laursen Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26/3 2025

Direktion

Laura Marie Laursen Aage Laursen
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Aage Laursen Udlejning ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Aage Laursen Udlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 26/3 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Regvisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning samt keb og salg af fast

ejendom og dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale drifisaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnéd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettooms=etning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Aage Laursen Udlefning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gzld, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvzrdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter

kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 50 ér 17 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel verdi.

Va&rdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget
til handel pé et reguleret marked, der méles til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres
pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat ma3les efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgald er malt til amortiseret kostpris der svarer til 1anets restgzld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, mdles til amortiseret Kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Aage Laursen Udlejning ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
Lejeindtagter af investeringsejendomme...........cceueee. 1.541.500 2.504.100
Andre driftsindta@gter.........cooevieriniiiniiinier e 202.580 20.630
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -743.166 -990.593
Andre eksterne omkoStNinger........ooceeeveerneveeiiiinerinninne -121.422 -176.334
BRUTTORESULTAT........cocccovmiimiiiiiciinninieens 879.492 1.357.803
1 PersonaleomKoOStNiNger......coveereerreereeinniviinnieiniieisinenns -303.152 -900.598
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKLIVET ..cvvererereiericciiii sttt 0 -22.487
Andre driftsomKostninger..........ccccevverinennverieriineenennns -99.815 -1.465.817
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer-............... 476.525 -1.031.099
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -33.649 -6.329.129
DRIFTSRESULTAT .....cooooviiivereeeeecnneeniciiccnienn 442.876 -7.360.228
Andre finansielle indtagter .........cccovvvinirnviiieniieaiennn. 582.581 106.414
Andre finansielle omKkostninger...........ccccoocvvviiiiiiniiiininnns -382.085 -514.570
RESULTAT FOR SKAT ........ccocoviviniiiiniiniiciinns 643.372 -7.768.384
Skat af arets resultat.........ccecevverveciiniiinniinns -91.459 549.891
ARETS RESULTAT ......ccoooirririeierreerreereereeseeneenenenns 551.913 -7.218.493
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccoceeeurininnnnn. 0 122.000
Overfort resultat..........cccovvecveeirncenenreneiniieiie e 551.913 -7.340.493
DISPONERET T ALT .....ccccciniininiinccnerececennennnen 551.913 -7.218.493
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Aage Laursen Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

2 Grunde 0g BYSNINGET .....cccevviviiriiiiriniiieieiieeene e 0 1.169.521
2 Investeringsejendomme..........ccoovvieviiieniiniinienesenneenes 12.993.200 13.005.101
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............cconuen..e. 0 0
Materielle anlzegsaktiver...........cococovrvviininiccnneennen. 12.993.200 14.174.622
ANLAGSAKTIVER ... 12.993.200 14.174.622
Andre tilgodehavender ..........ccoviiiiiiniiiniinnieeniennnnns 2.891 018 2.768.738
Periodeafgransningsposter........cuinniniineecneennnenn 3.134 214.500
Tilgodehavender ...........c..ccoviiiinininneieceeens 2.894.152 2.983.238
Andre vardipapirer og kapitalandele ........cccccovvvrninnns 1.504.214 0
Verdipapirer og kapitalandele ................cocoeeeiine 1.504.214 0
Likvide beholdninger ............cccoooovinminiinnninieenenns 1.443.208 11.690.618
OMSATNINGSAKTIVER ... 5.841.574 14.673.856
AKTIVER ...ttt ebe s 18.834.774 28.848.478
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Aage Laursen Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital ........c..ccocoevveiininnnniiiiin, 500.000 500.000
Overfart resultat........c.ceeeeeeeeeniiieneniiniins 12.179.965 11.628.052
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........occcoverivecinins 0 122.000
EGENKAPITAL........cooiiiiiiireeececentneceeeeeennne 12.679.965 12.250.052
Prioritetsgzeld.......ccoceeveevervirreecieercrec 5.291.906 9.017.465
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoininns 5.291.906 9.017.465
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ 248.281 5.315.899
KreditinsStitutter. ... .c.eeceeeiiecereiee e 0 192.863
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c..cecu... 35.000 35.000
SeElSKAbSSKAL......ccervereeerieerreeeeeeeecrccee s 46.476 839.893
Anden gld.......ccooieiiiiciiie 530.889 1.195.204
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 2.257 2.102
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................coonniinne. 862.903 7.580.961
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccoceniiniienninnnn 6.154.809 16.598.426
PASSIVER ..ot 18.834.774 28.848.478

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og § 38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Aage Laursen Udlejning ApS

1

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ................

Lonninger......cc.ccccoevveeviiviencnninnieenne
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostningerialt ...........

Materielle anlzegsaktiver

KoStpris, primo .....c.c.cccceeeecevervenennne
Tilgang 1 drets 1ob ...
Afgang i drets 1ob .......cccccecvvniniiinns

Kostpris 31. december 2024 .............

Af-/nedskrivninger, primo................

Af-/nedskrivninger pa afthendede

AKLIVET ..o
Arets af-/nedskrivninger ...................

Af-/nedskrivninger 31. december

12.993.200

NOTER
2024 2023
............................. 2 2
............................. 299.307 886.918
............................ 3.845 13.680
............................. 303.152 900.598
Andre anlzg,
Grunde og Investerings- driftsmateriel
bygninger ejendomme og inventar
1.348.752 21.280.791 0
0 21.748 0
-1.348.752 0 0
0 21.302.539 0
-179.231 -8.275.690 0
179.231 0 0
0 -33.649 0
0 -8.309.339 0
0 0

Investeringsejendomme bestér af 13 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7,00-8,25%
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 8,15%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Aage Laursen Udlejning ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgzld................ 14.333.361 5.540.187 248.281 4.253.229
Langfristede gzelds-
forpligtelser i alt.......... 14.333.361 5.540.187 248.281 4.253.229
2024 2023
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter
§37 og §38 _
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........ccccooeennenee. 1.504.214 0
1.504.214 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Ander vardipapirer og kapitalandele ............c.ccoeenine. 5.124 0
5.124 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 5.540.188, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 7.608.800.

Til sikkerhed for engagement med Spar Nord Bank er stillet:

Kr. 1.668.525 ejerpantebrev i matr.nr. 196 AQ, 197 Bl og 221 H, Viborg Markjorder.
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