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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet OMP 11 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 27. februar 2017

Direktion

Lars-Erik Larsen Ulrik Byg Stengaard
direktor direktor

Bestyrelse

Henning Peter Moritzen Peter Olsson Lars-Erik Larsen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til partnerne i Ejendomsselskabet OMP 11 P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet OMP 11 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 27. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ejendomsselskabet OMP 11 P/S
¢/o Domis K/S

Kystvejen 65, st.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 31 86 51 23
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Komplementarselskabet OMP ApS

Henning Peter Moritzen, formand
Peter Olsson
Lars-Erik Larsen

Lars-Erik Larsen
Ulrik Byg Stengaard

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med udvikling og salg af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa DKK 8.648.432, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd DKK 21.569.261.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

DKK DKK
Nettoomsaetning 62.781.000 254.126.130
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer -51.937.083 -191.894.625
Andre eksterne omkostninger -1.820.587 -874.653
Bruttoresultat 9.023.330 61.356.852
Personaleomkostninger 1 -320.809 0
Resultat for finansielle poster 8.702.521 61.356.852
Finansielle omkostninger -54.089 0
Resultat for skat 8.648.432 61.356.852
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 8.648.432 61.356.852
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 58.000.000 0
Overfort resultat -49.351.568 61.356.852

8.648.432 61.356.852
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Balance 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 0 77.444.645
Materielle anlaegsaktiver 2 0 77.444.645
Anlagsaktiver 0 77.444.645
Varebeholdninger 26.229.292 0
Andre tilgodehavender 0 5.118.248
Periodeafgreensningsposter 0 73.202
Tilgodehavender 0 5.191.450
Likvide beholdninger 2.149.615 6.890.000
Omsatningsaktiver 28.378.907 12.081.450
Aktiver 28.378.907 89.526.095
Passiver
Selskabskapital 9.913.977 9.913.977
Overfort resultat 11.655.284 61.006.852
Egenkapital 3 21.569.261 70.920.829
Kreditinstitutter 0 4.989.253
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 354.720 1.314.222
Anden geeld 6.454.926 12.301.791
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.809.646 18.605.266
Galdsforpligtelser 6.809.646 18.605.266
Passiver 28.378.907 89.526.095
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 4
8
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lanninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2016 2015
DKK DKK
320.000 0
809 0
320.809 0
1 0
Materielle an-

laegsaktiver un-

der udfaerelse
DKK

77.444.645
721.731
-51.937.084
-26.229.292

0



Noter til arsregnskabet

3 Egenkapital

pwe

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Selskabskapital 1. januar
Kapitalforhgjelse
Kapitalnedseettelse

Selskabskapital 31. december

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for 1an hos kapitalejere og bankforbindelser::

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 57.650, der giver pant i materielle

anleegsaktiver under udfgrelse (projektejendom) til en samlet

regnskabsmeessig veerdi af

Ejerpantebreve er aflyst i labet af regnskabsaret for 2016.

Eventualforpligtelser

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
9.913.977 61.006.852 70.920.829
0 -58.000.000 -58.000.000
0 8.648.432 8.648.432
9.913.977 11.655.284 21.569.261
2016 2015 2014
DKK DKK DKK
9.913.977 81.224.742 20.000.000
0 51.030.928 61.224.742
0 -122.341.693 0
9.913.977 9.913.977 81.224.742
0 77.444.645

Af selskabets likvider udger TDKK 100 deponeringskonti, som er indbetalt af kabere til selskabets lejligheder.

Selskabet er forpligtet til at gennemga de solgte lejligheder ved en 1 og 5 ars gennemgang. Eventuelle
omkostninger skal udbedres og betales af hovedentreprengren.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet OMP 11 P/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der
er anvendt for at opna rets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder bl.a. omkostninger til lokaler, kontorhold mv.
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Noter, regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes selskabsskat i &rsrapporten.
Selskabsdeltagerne beskattes af deres andel af selskabets skattemaessige resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver under udferelse omfatter opgerelse af bygninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter, regnskabspraksis

Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger bestar af handelsejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg
indenfor en kortere arrakke. Handelsejendomme omfatter ikke ejendomme under ombygning, idet de
Kklassificeres som projektejejendomme (maerielle anlaegsaktiver under udferelse)

Handelsejendomme vzerdiansattes til kostpris efter ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund
og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores
til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfalgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til egendommens opforelse, ombygning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som vareholdninger, idet salget forventes at strakke sig
op til 12 méneder fra statusdagen. Handelsejendomme nedskrives til genindvindingsveaerdien, hvor den er
lavere end kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

pwc 13



