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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Skawbo Huse A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstar, den 4. december 2023

Direktion

John Johansen

Bestyrelse

John Johansen Sgren Grgnning Buus Sgren Bernhard Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaererne i Skawbo Huse A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Skawbo Huse A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 4. december 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skawbo Huse A/S
c/o Nasborg Huse ApS
Tinggardsvej 10
9670 Logstor

CVR-nr.: 30175123
Regnskabsar: 1. juli-30. juni
Bestyrelse John Johansen

Sgren Grgnning Buus

Sgren Bernhard Pedersen

Direktion John Johansen

Revisor Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Storkundeafdelingen, Skelagervej 15, 9000
Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investeringsvirksomhed, herunder
ejendomsinvestering.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaerdiansattelsen af selskabets varebeholdning bestaende af ejendomme med potentielle byggeretter,
er sket til anskaffelsessum. Det er ledelsens vurdering at anskaffelsessummen er udtryk for vaerdien,
safremt byggeretterne kan indga i et kommende projekt. Det er stadig ledelsens forventning, at der kan
gennemfgres et projekt pa grundene.

Det er dog ledelsens opfattelse, at der p.t., som fglge af ejendomsmarkedet for selskabets
projektejendomme, samt manglende sammenlignelige handler, er betydelig usikkerhed ombkring
veerdiansaettelsen af lignende projekter generelt, og saledes ogsa selskabets projekter.

Der er forskellige planer for omradet, hvori projektet eventuelt kan indga. Gennemfgrelsen af disse
planer ligger pa grund af de nuvaerende forhold i omradet, en del ud i fremtiden. Realiseres disse planer
ikke, er der betydelig usikkerhed omkring veerdien af selskabets projektbeholdning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -18 t.kr. mod -37 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -14 t.kr.
mod -30 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22
Note kr. t.kr.
Bruttotab -17.969 -37
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 239 0
@vrige finansielle omkostninger -688 -1
Resultat for skat -18.418 -38
Skat af arets resultat 4.070 8
Arets resultat -14.348 -30
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -14.348 -30
Disponeret i alt -14.348 -30
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Balance 30. juni

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Omsaetningsaktiver
Projektbeholdning 23.481.271 23.481
Varebeholdninger i alt 23.481.271 23.481
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.303 1
Tilgodehavende selskabsskat 8.404 16
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.070 0
Andre tilgodehavender 230 6
Periodeafgraensningsposter 14.445 0
Tilgodehavender i alt 36.452 23
Likvide beholdninger 61.438 87
Omsaetningsaktiver i alt 23.579.161 23.591
Aktiver i alt 23.579.161 23.591
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Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 22.000.000 22.000
Overfgrt resultat 720.305 734
Egenkapital i alt 22.720.305 22.734
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 833.858 834
Hensatte forpligtelser i alt 833.858 834
Geaeldsforpligtelser
Anden geeld 24.998 23
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24.998 23
Galdsforpligtelser i alt 24.998 23
Passiver i alt 23.579.161 23.591
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Vaerdiansattelsen af selskabets varebeholdning bestdende af ejendomme med potentielle
byggeretter, er sket til anskaffelsessum. Det er ledelsens vurdering at anskaffelsessummen er
udtryk for veerdien, safremt byggeretterne kan indgad i et kommende projekt. Det er stadig
ledelsens forventning, at der kan gennemfgres et projekt pa grundene.

Det er dog ledelsens opfattelse, at der p.t. som fglge af ejendomsmarkedet, for selskabets
projektejendomme samt manglende sammenlignelige handler, er betydelig usikkerhed omkring
veerdiansaettelsen af lignende projekter generelt, og saledes ogsa selskabets projekter.

Der er forskellige planer for omradet, hvori projektet eventuelt kan indga. Gennemfgrelsen af
disse planer ligger pa grund af de nuveerende forhold i omradet, en del ud i fremtiden. Realiseres
disse planer ikke, er der betydelig usikkerhed omkring veerdien af selskabets projektbeholdning.

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, O t.kr., er der givet ejerpant pa nominelt 4.361 t.kr. i
projektbeholdning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udgegr 7.570 t.kr.

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Naesborg Holding ApS, CVR-nr. 20485744,
som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af moderselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skawbo Huse A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til k@b af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt
tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestaende af ejendomme, males til kostpris.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af savel
faerdigggrelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisa
tionsvaer-dien fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Ejendomme til videresalg males til kostprisen. Safremt den forventede salgspris med fradrag af
salgsomkostninger skgnnes lavere end den regnskabsmaessige veerdi, foretages nedskrivningen til den
lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Skawbo Huse A/S forholdsmaessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings
kred-sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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