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Selskabsoplysninger

Selskabet Boligcenter Virum ApS
Frederiksdalsvej 70
2830 Virum
CVR-nr.: 3117 6123
Stiftet: 2. januar 2008
Kommune: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Engelborg
Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Havneholmen 2, 6. sal
2450 Kgbenhavn SV

Pengeinstitut Nordea Bank
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby

Boligcenter Virum ApS | Selskabsoplysninger



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Boligcenter Virum ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 3. marts 2026

Direktion:

Carsten Engelborg
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Boligcenter Virum ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Boligcenter Virum ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udfere ejendomsmaeglervirksomhed og hermed beslaegtet arbejde.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.808.602 3.408.218
Personaleomkostninger 1 -3.192.208 -2.490.881
Af- og nedskrivninger -7.556 -9.920
Driftsresultat 1.608.838 907.417
Andre finansielle indtaegter 2 7.270 8.243
Andre finansielle omkostninger 3 -2.482 -4.559
Resultat for skat 1.613.626 911.101
Skat af arets resultat 4 -356.120 -201.566
Arets resultat 1.257.506 709.535
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 580.000 180.000
Ekstraordinaert udbytte 700.000 500.000
Overfert resultat -22.494 29.535
| alt 1.257.506 709.535
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Indretning af lejede lokaler 0 7.554
Materielle anlaegsaktiver 5 0 7.554
Lejedepositum og andre tilgodehavender 239.984 231.979
Finansielle anlaegsaktiver 6 239.984 231.979
Anlaegsaktiver 239.984 239.533
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 268.661 148.178
Andre tilgodehavender 145.466 369.629
Tilgodehavende selskabsskat 0 137.280
Periodeafgraensningsposter 4.138 5.437
Tilgodehavender 418.265 660.524
Likvide beholdninger 965.637 103.828
Omsaetningsaktiver 1.383.902 764.352
Aktiver 1.623.886 1.003.885
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024

Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort overskud 7.292 29.786
Forslag til udbytte 580.000 180.000
Egenkapital 712.292 334.786
Hensaettelse til udskudt skat 910 1.454
Hensatte forpligtelser 910 1.454
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.399 3.300
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 3.399 3.300
Modtagne forudbetalinger fra kunder 134.204 141.946
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 33.370 113.890
Selskabsskat 4.664 5.698
Anden geeld 735.047 402.811
Kortfristede geeldsforpligtelser 907.285 664.345
Geeldsforpligtelser 910.684 667.645
Passiver 1.623.886 1.003.885
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
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Egenkapitalopgarelse

Overfort Forslag til

kr. Anpartskapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 29.786 180.000 334.786
Forslag til resultatdisponering -22.494 1.280.000 1.257.506
Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte -180.000 -180.000
Ekstraordinaert udbytte -700.000 -700.000
Egenkapital 31. december 2025 125.000 7.292  580.000 712.292
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 4 4
Lon og gager 3.046.780 2.332.998
Pensioner 35.142 50.284
Andre omkostninger til social sikring 33.274 36.998
Andre personaleomkostninger 77.012 70.601
3.192.208 2.490.881
2 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 7.270 8.243
7.270 8.243
3 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 2.482 4.559
2.482 4.559
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 356.664 198.418
Regulering af udskudt skat -544 3.148
356.120 201.566

5 | Materielle anlaegsaktiver

Indretning af

kr. lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2025 1.125.579
Kostpris 31. december 2025 1.125.579
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 1.118.025
Arets afskrivninger 7.554
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 1.125.579
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 0
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Noter

6 | Finansielle anlaegsaktiver

Lejedepositum og
andre

kr. tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2025 231.979
Tilgang 8.005
Kostpris 31. december 2025 239.984
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 239.984
7 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. gaeldialt naeste ar efter 5 ar gaeldialt
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.399 0 3.399 3.300
3.399 0 3.399 3.300

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med 6 maneders opsigelse svarende til en forpligtelse pa t.kr. 253
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligcenter Virum ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af boliger og provisioner mv. indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og
forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imagdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primeert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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