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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Arsregnskabet for 2021 for
P/S SLU Lundtoftevej 160, Lyngby

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 8. juni 2022.

Bestyrelse

Hans Marius Mgller (Formand) Kim Bggvad Larsen

Mikael Hyttel Thomsen

Direktion

Kim Bggvad Larsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitallejerne i P/S SLU Lundtoftevej 160, Lyngby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S SLU Lundtoftevej 160, Lyngby , for aret 1.januar 2021 - 31.december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendtregnskabspraksis. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.januar
2021 - 31.december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser el-ler fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

«Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

«Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

«Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ik-ke laengere kan
fortsaette driften.

«Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt bety-delige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er ud-arbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Rhod Sendergaard
statsaut. revisor
mne28632
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Selskabsoplysninger

Ledelse

Revisorer

Ejerforhold

Administrator

Adresse mv.

Regnskabsperiode

Bestyrelse

Hans Marius Mgller (Formand)
Kim Bggvad
Mikael Hyttel Thomsen

Direktion

Kim Bggvad Larsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

Telefon +45 70 10 80 50

CVR-nr.30 70 02 28

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S, ejer 93%
Boligfonden DTU, ejer 7%

Boligfonden DTU

Boligfonden DTU

Anker Engelunds Vej 101 A
2800 Kgs. Lyngby

Telefon + 45 45 25 12 75
www.bdtu.dk

CVR nr. 36 48 46 67

1.januar 2021 - 31.december 2021
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Ledelsens beretning

Hovedtal i 1.000 kr.

Bruttoresultat
Resultat af ordinaer primaer drift

Arets resultat

Grunde, ejendom og andet materiel
Balancesum
Egenkapital

Kortfristet gaeld

Hovedaktivitet

2021 2020
14.574 1.708
13.277 1.681

13.277 1.681
442.655 374.979
457.259 383.484
419.359 309.081

32.417 68.920

Selskabets hovedaktiviteter er at finansiere, opfgre og udleje 491 lejeboliger pa egen grund. Ibrugtagning af
lejeboligerne er sket i 3 etaper. Den fgrste etape omfatter 126 lejligheder som er taget i brug august 2020,
de naeste 122 lejligheder i januar 2021 samt de resterende 243 lejligheder i august 2021.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Periodens resultat udger et overskud pa t.kr. 13.277.

Alle tre etaper, svarende til 491 lejerboliger, har vaeret fuldt udlejet siden den enkeltes ibrugtagelse.

Forekomsten af Corona-viruset (Covid-19) har ikke haft vaesentlig indflydelse pa driften.

Ved udarbejdelse af regnskabet foretager ledelsen en rakke regnskabsmaessige sken og vurderinger, som har

indflydelse pa den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser.
Der forventes fuld aktivitet i 2022.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse

1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for renter
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Disponeret fra Overfort resultat

Noter 2021 2020
TDKK TDKK
14.574 1.708
1.217 0
13.357 1.708
0 0

79 27
13.277 1.681
0 0
13.277 1.681
13.277 1.681
13.277 1.681

Side 9

FRemmepdtlumenttnegie . SP3OY A YBIPDEAREOMEDRB UAPEAT-I YWBE



Balance pr. 31. december

Noter 2021 2020
TDKK TDKK
AKTIVER
Grunde og bygninger 398.908 374.979
Andre anlaeg, driftmateriel og inventar 43.747 0
Materielle anlaegsaktiver 442.655 374.979
Periodeafgraensningsposter 94 390
Andre tilgodehavender 15 0
Tilgodehavender 109 390
Likvide beholdninger 14.495 8.115
Omsaetningsaktiver 14.604 8.505
Aktiver 457.259 383.484
PASSIVER
Selskabskapital 400 400
Overfort resultat 418.959 308.681
Egenkapital 419.359 309.081
Depositum 5.483 5.483
Langfristede geeldsforpligtelser 5.483 5.483
Udlaeg Partnere , byggesag 31.943 68.612
Periodeafgraensning 21 0
Anden geaeld 454 308
Kortfristede gaeldsforpligtelser 32.417 68.920
Passiver 457.259 383.484

1 Medarbejderforhold
4 Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse

Hovedtal i 1.000 kr.

Forslag Over/
til under
Selskabskapital udbytte skud I alt
Egenkapital 1. januar 2021 400 308.681 309.081
Kapital indbetalt til overkurs 97.000 97.000
Forslag til arets resultatdisponering 13.277 13.277
Egenkapital 31. december 2021 400 418.959 419.359

Selskabets kapital er fordelt & multipla af 1 kr. fordelt med 380.096 A-aktier og 20.000 B-aktier
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Noter til arsrapporten

Medarbejderforhold
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse og direktion.

Selskabet har ingen medarbejdere og der er derfor ikke udbetalt lan.

Administration varetages af Boligfonden DTU.

2021 2020
TDKK TDKK
Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 79 27
Materielle anlaegsaktiver
Andre
anlaeg,
driftsmate-
Grunde og riel og
bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 374.979 0 374.979
Arets tilgang 24.506 44.387 68.893
Arets afgang 0 0 0
Kostpris 31. december 399.485 44,387 443.872
Ned- og afskrivninger 1. januar 0 0 0
Arets afskrivninger 576 640 1.217
Tilbagefarelse ned- og afskrivninger pa
afhaendede aktiver 0 0 0
Ned- og afskrivninger 31. december 576 640 1.217
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 398.908 43.747 442.655

Aktiveret finansieringsomkostninger udger 8,7 millioner kroner.

Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

PensionDanmark Holding A/S

Langelinie Allé 43, 2100 Kgbenhavn @
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for P/S SLU Lundtoftevej 160 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder,
herunder egenkapitalsforklaring.

Regnskabsopstillingen og teksten til regnskabsposterne er tilpasset selskabets aktiviteter.

Arsregnskabet for 2021 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Aktiver og forpligtelser males ved farste indregning til kostpris. Efter falgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en rackke regnskabsmaessige sken og vur-deringer, som
har indflydelse pa den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Koncerninterne transaktioner

Ydelser leveret til og fra koncerninterne selskaber afregnes pa omkostningsdackkende basis eller
markedsbaserede vilkar.

Koncerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig aftale mellem selskaberne.
Skat

Der afsattes ikke indkomstskat i arsrapporten, da partnerselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt.
Indkomsten beskattes i stedet hos selskabets kapitalejere.
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Anvendt regnskabspraksis
RESULTATOPG@RELSE
Generelt

| overensstemmelse med periodiseringsprincippet indregnes alle indtaegter og udgifter, der vedrerer
regnskabsaret i resultatopgerelsen uanset betalingstidspunktet.

Bruttofortjeneste

Selskabet har med henvisning til ARL §32 valgt at foretage sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger under bruttofortjeneste.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i bruttofortjenesten.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter de omkostninger, der afholdes for at opna nettoomsaetningen. Herunder indgar
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,revision og advokat mv.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indeholder renter af mellemvaerender.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter af mellemvarender, bankindestaende, renter pa lan, samt
BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom besiddes for at opna lejeindtaegter. Ejendom males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt laneomkostninger
fra specifik og konkrekt lanetagning, der direkte vedrgre det konkrete aktiv, indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduktion med eventuelt
restveerdi, fordeles liniaert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 100 &ar
Andre anlaeg, herunder tekniske anlaeg, driftmateriel og inventar 20 ar

Restvaerdien af virksomhedens materielle anlagsaktiver revurderes arligt.
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Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender og mellemvaerender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til palydende vaerdi med
fradrag af eventuel nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Egenkapital

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som saerskilt post under egenkapitalen.
Geldsforpligtelser

Gaeld og finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, som ikke afviger vaesentligt fra nominel
veerdi.
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