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Selskabsoplysninger

Selskabet Nieras Ejendomme ApS
Havblik 3
9340 Asaa
CVR-nr.: 38423223
Stiftet: 16. februar 2017
Kommune: Brenderslev

Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion John Rasmussen
Kurt Nielsen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Nieras Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Asaa, den 17. september 2025

Direktion:

John Rasmussen Kurt Nielsen

Nieras Ejendomme ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Nieras Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nieras Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. september 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter erhvervsejendomme og en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 235.016 183.701
Af- og nedskrivninger -5.000 0
Driftsresultat 230.016 183.701
Andre finansielle indtaegter 25 0
Andre finansielle omkostninger 1 -34.193 -42.306
Resultat for skat 195.848 141.395
Skat af arets resultat 2 -43.487 -31.101
Arets resultat 152.361 110.294
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 152.361 110.294
| alt 152.361 110.294
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.470.000 3.600.000
Materielle anlaegsaktiver 3 3.470.000 3.600.000
Anlaegsaktiver 3.470.000 3.600.000
Andre tilgodehavender 76
Tilgodehavender 76
Likvide beholdninger 202.213 13.977
Omsaetningsaktiver 202.289 13.977
Aktiver 3.672.289 3.613.977
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 100.000 100.000
Overfort overskud 1.322.332 1.169.971
Egenkapital 1.422.332 1.269.971
Hensaettelse til udskudt skat 452.520 450.657
Hensatte forpligtelser 452.520 450.657
Geeldsbreve 0 1.079.896
Geeld til realkreditinstitutter 369.523 419.871
Selskabsskat 36.624 12.890
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 406.147 1.512.657
Prioritetsgaeld 50.400 65.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.000 12.000
Selskabsskat 12.890 16.174
Anden geeld 1.310.000 287.518
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.391.290 380.692
Geeldsforpligtelser 1.797.437 1.893.349
Passiver 3.672.289 3.613.977
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2025

Overfort
Anpartskapital overskud

100.000 1.169.971

152.361

100.000 1.322.332

lalt

1.269.971

152.361

1.422.332
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 3.663
Finansielle omkostninger i gvrigt 34.193 38.643
34.193 42.306
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 41.624 21.890
Regulering af udskudt skat 1.863 9.211
43.487 31.101
3 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2024 3.600.000
Afgang -130.000
Kostpris 30. juni 2025 3.470.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 3.470.000
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeldsbreve 0 0 0 1.079.896
Geeld til realkreditinstitutter 419.923 50.400 369.523 484.871
Selskabsskat 36.624 0 0 12.890
456.547 50.400 369.523 1.577.657

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 420 tkr., er der givet pant i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 3.470 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut nom. 0 tkr. er der givet pant i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger 3.470 tkr.
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Noter

2024/25 2023/24
6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 2 2
Selskabet administreres af 2 ulennede direkterer.
12

Nieras Ejendomme ApS | Noter



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nieras Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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