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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
EP-udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 8. april 2024

Direktion

Anders Egede Petersson Signe Egede Petersson

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EP-udlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EP-udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 8. april 2024

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

7

2023 2022
204.485 65.672
50.000 200.000
254.485 265.672
-45.214 -24.466
209.271 241.206
-46.029 -53.290
163.242 187.916
163.242 187.916
163.242 187.916

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848



M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

8

2023 2022
3.075.000 3.025.000
3.075.000 3.025.000
3.075.000 3.025.000
17.105 6.475
17.105 6.475
88.488 0
105.593 6.475
3.180.593 3.031.475
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 1.131.416 968.174
EGENKAPITAL 1.171.416 1.008.174
Henszattelse til udskudt skat 242.971 229.590
HENSATTE FORPLIGTELSER 242.971 229.590
Prioritetsgeld 1.207.178 1.236.932
Deposita 131.951 140.376
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.339.129 1.377.308
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 30.397 46.548
Kreditinstitutter 0 26.210
Selskabsskat 26.648 908
Anden geld 24.850 16.999
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 345.182 325.738
Kortfristede gzldsforpligtelser 427.077 416.403
GZALD 1.766.206 1.793.711
PASSIVER 3.180.593 3.031.475

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848



Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

10

2023 2022
40.000 40.000
40.000 40.000
968.174 780.258
163.242 187.916
1.131.416 968.174
1.171.416 1.008.174
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

11
Direktionen modtager ikke vederlag.
2023 2022
32.648 6.908
13.381 46.382
46.029 53.290
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Investerings-

ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo 2.018.260
Kostpris ultimo 2.018.260
9pskrivninger, primo 1.006.740
Arets opskrivninger 50.000
Opskrivninger 31. december 2023 1.056.740

3.075.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom centralt beliggende i Korsgr. Investerings-
ejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelsen af den
afkastbaserede model.

Fglgende afkast krav er fastsat for ejendomstypen:
- Boligejendomme beliggende i Korsgr 7,75 %.

Primo Resultat- Ultimo
Kategori dagsveerdi opggrelse dagsveerdi
Boligudlejningsejendomme 3.025.000 50.000 3.075.000
Total 3.025.000 50.000 3.075.000

Der er anvendt fglgende vesentlige forudsatninger ved dagsveerdiudmalingen:

Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuveaerende leje pa i gennemsnit
1.100 kr./m?.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 - point vil reducere den samlede dagsverdi med kr.
175.000

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 3.600.000

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.283.480 1.237.575 30.397 1.111.115
Deposita 140.375 131.951 0 131.951
1.423.855 1.369.526 30.397 1.243.066

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld nom. kr. 1.520.000 og med restgzld kr. 1.237.573 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 31/12 2023 kr. 3.075.000.

Pantsztninger vedrgrende bankgald udggr kr. 100.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en regn-
skabsmessig verdi pr. 31/12 2023 pa kr. 3.075.000. Bankgeelden udggr kr. 0 pr. 31/12 2023.

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for EP-udlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige verdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: 4ccc18WuRMt251692848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, deposita samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

2023 ext EP Udlejning 1841
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  "provider_unique_id": "88152d5e-429d-45bd-973e-c92be9dea7a9",

  "rat": "1712776310",

  "sid": "e6ff6453-96cd-4ca5-8efb-101de3d89f37",

  "sub": "88152d5e-429d-45bd-973e-c92be9dea7a9",

  "transaction_id": "2226015b-6072-4c33-958f-a95927bb92cc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWVkZWNmMTgtY2VhNy00Y2FhLWFiZTctYjc1MzllNWM4Y2VkfDAwMDAwMDAxfDdjMDY4MzIzLTBiZWUtNDQ1OS1hYjdiLTE1N2Q3OGI1ZDY3NXwyNTE2OTI4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-10T19:13:43.2550297Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/123.0.2420.74 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251692848",

  "agreementId_ef06d2RrURr251692848": "ef06d2RrURr251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ccc18WuRMt251692848": "4ccc18WuRMt251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e69867HxHxz251692848": "e69867HxHxz251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "rQI-UCJALrKYUA8WVEXHaw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712810013",

  "birthdate": "1975-11-27",

  "exp": "1712813613",

  "iat": "1712810013",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "df708225-87b6-429f-a862-1ee19be2fb73",

  "name": "Jacob Nissen Kronow",

  "nonce": "638484067813077907.MDljZTI4NTItMjRhOC00MzhmLThiZTItNTA2YjM4ODk1M2Q3Zjk5NjIwNjYtNjBjNy00NTE1LWI0NzktOWFhMTM2ZGU3Nzhk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",

  "rat": "1712809982",

  "sid": "382bb89b-6c36-48f5-9605-cb93f552f8c8",

  "sub": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",

  "transaction_id": "1e236e29-9ee5-45ef-817c-3b5b5628a63a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWVkZWNmMTgtY2VhNy00Y2FhLWFiZTctYjc1MzllNWM4Y2VkfDAwMDAwMDAzfDUwYjJhNjk1LTdjYTQtNDBjYy04MzI0LWRlOWFiMTlhZjdiZnwyNTE2OTI4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-11T04:33:43.0572575Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/115.0.0.0 Safari/537.36 Edg/115.0.1901.200",

  "signOrderIds": "251692848",

  "agreementId_ef06d2RrURr251692848": "ef06d2RrURr251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4ccc18WuRMt251692848": "4ccc18WuRMt251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "yoAzCA8Dj2rq0hV-voMj5g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712776616",

  "birthdate": "1977-09-01",

  "exp": "1712780217",

  "iat": "1712776617",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d5428870-6084-44ad-8b8b-9db08a972fc9",

  "name": "Signe Egede Petersson",

  "nonce": "638483733968944435.NzQ5YmZkYjgtZWRhMi00ZWNlLWIzM2MtMzQxODJiM2EyMGNlNjZlN2RjYWQtODVkNC00YmI1LTlkMjQtMTJlNTc3OWZiMWQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7c8bf3b9-80ee-4517-a6fe-c6fdfaca4d11",

  "rat": "1712776598",

  "sid": "3e319e3c-b402-4d31-a2fb-d593d225dc23",

  "sub": "7c8bf3b9-80ee-4517-a6fe-c6fdfaca4d11",

  "transaction_id": "469bf325-cc68-412f-93ee-5d820de43c84",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWVkZWNmMTgtY2VhNy00Y2FhLWFiZTctYjc1MzllNWM4Y2VkfDAwMDAwMDAyfDllODMxOWI5LTM4MTgtNDQ2Zi05MTMzLTNlZDJkNTk3MGM5NXwyNTE2OTI4NDg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-10T19:17:11.04528Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251692848",

  "agreementId_ef06d2RrURr251692848": "ef06d2RrURr251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ccc18WuRMt251692848": "4ccc18WuRMt251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e69867HxHxz251692848": "e69867HxHxz251692848 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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