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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Holmelin Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 13. juni 2022

Direktion

Per Holmelin Nielsen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Holmelin Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 13. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Holmelin Ejendomme ApS
Signekeer 3
5683 Haarby

CVR-nr.: 33765223
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 22. juni 2011

Hjemsted: Assens

Per Holmelin Nielsen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsudlejning samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 254.381, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 9.058.772.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttofortjeneste 600.016 559.725
Personaleomkostninger 1 -120.759 -97.908
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 479.257 461.817
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -87.625 -73.749
Resultat for finansielle poster 391.632 388.068
Finansielle omkostninger 2 -76.837 -79.418
Resultat for skat 314.795 308.650
Skat af arets resultat -60.414 -84.106
Arets resultat 254.381 224.544
Overfort resultat 254.381 224.544

254.381 224.544
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.339.391 12.406.022
Materielle anlaegsaktiver 12.339.391 12.406.022
Anlagsaktiver i alt 12.339.391 12.406.022
Andre tilgodehavender 18.671 14.035
Tilgodehavender 18.671 14.035
Likvide beholdninger 120.766 43.087
Omsatningsaktiver i alt 139.437 57.122
Aktiver i alt 12.478.828 12.463.144
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Balance 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 5.941.305 5.941.305
Overfort resultat 3.037.467 2.783.086
Egenkapital 3 9.058.772 8.804.391
Henseettelse til udskudt skat 0 28.886
Hensatte forpligtelser i alt 0 28.886
Geeld til realkreditinstitutter 2.667.702 2.858.016
Langfristede geeldsforpligtelser 4 2.667.702 2.858.016
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 186.173 181.225
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.625 16.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 175.548 133.294
Selskabsskat 89.300 84.106
Anden geeld 26.983 102.929
Periodeafgransningsposter 5.650 0
Deposita 263.075 253.922
Kortfristede gzeldsforpligtelser 752.354 771.851
Gzldsforpligtelser i alt 3.420.056 3.629.867
Passiver i alt 12.478.828 12.463.144
Eventualforpligtelser 5
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 5.941.305 2.783.086 8.804.391
Arets resultat 0 0 254.381 254.381
Egenkapital 31. december 2021 80.000 5.941.305 3.037.467 9.058.772

This document has esignatur Agreement-ID: 5105e2sHjKW247817762
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Noter

2021 2020

1 Personaleomkostninger - -
Lanninger 114.564 96.106
Andre omkostninger til social sikring 6.195 1.802
120.759 97.908
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.825 323
Andre finansielle omkostninger 74.012 79.095
76.837 79.418

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.039.241 2.853.875 186.173 1.159.893

3.039.241 2.853.875 186.173 1.159.893
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holmelin Nielsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.854, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.21 udger t.kr. 12.339.

Til sikkerhed for bankgeaeld, har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 985.000 i ovenstaende
grunde og bygninger.
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 KkaMNmppMVQN/VIpEJ4YS9zcs8L+DGOex646zh8aep4=


 
MBFfMSpKduDKhPxPbeXVYK7Aa/D7JoQoBByhBJIDENjMPgvZAQ242GV3rg9fXg8in57CE/yIGCHn
qaGNM8Xc9nPQmiEg48XfcaE6IBAsa/V3MvVutknoULeglYg8Hi0vOl8JqwnzqUS6u1ycdD5QISid
CtQVpmd/u+OkBddtsnKOLNH2SzbyIboMtQ1o3zSILrG8CKsAi18KyVxnAEmAjAU/TCZVYrx6wme/
YK+goQOiigDrLU/Mac0hWkLZ9L3Hcb2Rw1ilph8pLBMOMrFF60FWd0fdEYqRtqMQkMiYp+H9oVaB
laB6PzHiJhFQyEZlXAYvecwvRVbWxJh6Q37dLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8616832004789801186
  hashsumB f38f00Hnjtj247817762/SHA512/F1BD0554AAAF9BF7E26158D83712A37F54EACAFC212211E86EF6714DF289A21FE889A872A89A46CE21C8E26DCA1ABBD880BB71DD40D160A8156330649E631FA3
  hashsumC f37f3dKHjKW247817762/SHA512/13F051D5CE0B439F77C67374D2E32D0D65837BD701F76AB0251312547C3D1EC806EC30B0BBC3715B10FBEF78A59C11772D88BCA58CF92FA32C822FAB2A0B681A
  hashsumD 5105e2sHjKW247817762/SHA512/3FA50FD490CAA0591642A3EE77BB2485C31B33FD0407896E6CFF8A4775E2A643067EDC30C39924AE3C9B8359FB2B6AA2E2CC671E75E200630F0F914E1CCD0252
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAyMDo0Mzo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 B1tJNbYwz2j5HZH+KOg1KKUfjA2jDPLZuySggMPiITU=


 
UMGcjXVPszN66Q8/pGFWVfI9tNAk7H8yTFCptkeKc5oIkWvK6G2uxHh3281uDP7GH/dIZFkg9SnO
hFCzwlX9ZujruPgGpEL1bWerpSC0G+TjsOlM09ZRh0lPdGJQPxbRoDL7uLdpKfjwYMSpms+efc6W
vDr8w9oKYN+WG3ObJwIPLQ8WqM3ruaUj4qbBoGijnvY8F1+xblYkG0jWd2Sit9ABpdfh/OFqYDs2
sUcFsycVroe4zMANqOjleXC4xHanR7oIlUi0Y2rKnVtJnKRsQPGUYM98Xjr8pwuhL99Cjo+RbhMP
JHuTVxfkd8CCIayK20uMDne8ZI7ozTJtJ1dTSg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2542019301486931672
  hashsumB 5105e2sHjKW247817762/SHA512/3FA50FD490CAA0591642A3EE77BB2485C31B33FD0407896E6CFF8A4775E2A643067EDC30C39924AE3C9B8359FB2B6AA2E2CC671E75E200630F0F914E1CCD0252
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAyMDozNDo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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