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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Holmelin Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 27. marts 2023

Direktion

Per Holmelin Nielsen
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Holmelin Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 27. marts 2023

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Holmelin Ejendomme ApS
Signekaer 3
5683 Haarby

CVR-nr.: 33765223
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 22. juni 2011

Hjemsted: Assens

Per Holmelin Nielsen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsudlejning samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 178.409, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 9.237.181.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmelin Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgaerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

This document has esignatur Agreement-ID: 29162arnspM249691064



Holmelin Ejendomme ApS - 2022 10

Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 541.718 600.016
Personaleomkostninger 1 -136.654 -120.759
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 405.064 479.257
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -78.838 -87.625
Resultat for finansielle poster 326.226 391.632
Finansielle omkostninger 2 -75.635 -76.837
Resultat for skat 250.591 314.795
Skat af arets resultat -72.182 -60.414
Arets resultat 178.409 254.381
Overfgrt resultat 178.409 254.381

178.409 254.381
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Balance 31. december
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.272.844 12.339.391
Materielle anlaegsaktiver 12.272.844 12.339.391
Anlagsaktiver i alt 12.272.844 12.339.391
Andre tilgodehavender 33.610 18.671
Tilgodehavender 33.610 18.671
Likvide beholdninger 118.015 120.766
Omsaetningsaktiver i alt 151.625 139.437
Aktiver i alt 12.424.469 12.478.828
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Balance 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 5.941.305 5.941.305
Overfgrt resultat 3.215.876 3.037.467
Egenkapital 3 9.237.181 9.058.772
Geeld til realkreditinstitutter 2.500.955 2.667.702
Langfristede geeldsforpligtelser 4 2.500.955 2,667.702
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 165.685 186.173
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.625 5.625
Geeld til tilknyttede virksomheder 146.192 175.548
Selskabsskat 72.182 89.300
Anden geeld 25.396 26.983
Periodeafgreensningsposter 0 5.650
Deposita 266.253 263.075
Kortfristede geeldsforpligtelser 686.333 752.354
Galdsforpligtelser i alt 3.187.288 3.420.056
Passiver i alt 12.424.469 12.478.828
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 5.941.305 3.037.467 9.058.772
Arets resultat 0 0 178.409 178.409
Egenkapital 31. december 2022 80.000 5.941.305 3.215.876 9.237.181
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 130.864 114.564
Andre omkostninger til social sikring 5.790 6.195
136.654 120.759
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.000 2.825
Andre finansielle omkostninger 73.635 74.012
75.635 76.837

3 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.853.875 2.666.640 165.685 1.806.575

2.853.875 2.666.640 165.685 1.806.575
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holmelin Nielsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.335, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.12.22 udger t.kr. 12.273.

Til sikkerhed for bankgeeld, har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 985.000 i ovenstaende
grunde og bygninger.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679992275",

  "birthdate": "1968-04-02",

  "exp": "1679995876",

  "iat": "1679992276",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1b32f175-dd8f-45f8-b0b5-a14043773808",

  "name": "Per Holmelin Nielsen",

  "nonce": "638155890350696861.YTZiOWJmYzQtMjFlZS00YjIzLTkwMDgtNTQ4NmZjNzk4NDJmMTJiNWI0OTEtYjM4OC00NDNiLWE1ODEtZjk1N2I1ZjczZGE0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cb2697b1-97b2-4eea-8e88-a4e39f061de6",

  "rat": "1679992235",

  "sid": "00f46c7b-3c9b-4c78-9bd6-729fea015731",

  "sub": "cb2697b1-97b2-4eea-8e88-a4e39f061de6",

  "transaction_id": "34fbd21a-887a-4e29-9dac-9427c6dd3c61",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjMyN2EzY2UtNzk3NS00YzA2LTlkMjktZDM2NTcyZDA3ZmJkfDAwMDAwMDAzfDA4ZjM3YmFiLWYyYzgtNGQ2YS05ODlhLTJjZmJjZDFmMzhhY3wyNDk2OTEwNjQ=",
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  "auth_time": "1679928532",

  "exp": "1679932132",

  "iat": "1679928532",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "089fd7ea-5059-44b8-934d-86c1f6fd5b0f",

  "name": "Gitte Martinsen",

  "nonce": "638155253154310574.YjRjZDkxODQtNDgxMC00YmJjLThhY2ItMjEyY2Q0YTkyM2MwNzE1MDg2YTktMTg1Ni00YWFkLWFiODAtYmVkMTVmMGY5NjRk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1231498317882",

  "rat": "1679928515",

  "sid": "0edc3318-5cfa-4c98-aac9-2a25c3eb1234",

  "ssn": "31896444",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31896444-RID:1231498317882",

  "transaction_id": "fdb7d5f2-ba0d-49d6-899e-b88183ce6705",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjMyN2EzY2UtNzk3NS00YzA2LTlkMjktZDM2NTcyZDA3ZmJkfDAwMDAwMDAyfGIwOGEyZTZmLWRlNjItNDkzZS04YWNlLWQ5OTQ2ZmY1NjIzOXwyNDk2OTEwNjQ=",

  "signedAtUtc": "2023-03-27T14:48:57.97236Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249691064",

  "agreementId_92aa7fzMsWP249691064": "92aa7fzMsWP249691064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_29162arnspM249691064": "29162arnspM249691064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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