Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS
Nygade 3-5
4900 Nakskov

CVR-nr: 29 32 62 23

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2014

(9. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den4% 5 2015

e

1 Dirigent,




Efendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning my.

SelskabsoplySnINer ... s

Pategninger
LeARISESPALCEIINE . v-vvovrevveeeieemeeierseessseress s s sss e s sss st

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab ...t

Ledelsesberetring mv.

LedelSesheretiiing ..ot eee e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2014
Anvendt regnskabspraksis .o i
RESUNAIOPZAICISE oottt ses st e e ser e e ere e ree e st s s sree s e e e ranseeer e

|71 F2 T Ut

Side 2

10
11
13



Ljendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS
Nygade 3-5
4900 Nakskov

E-mail: selohse(@mail.dk

CVR-nr.; 29326223
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Svend-Erik Lohse

Pengeinstitut Jyske Bank
Nygade 4
4900 Nakskov

Advokat Advokat Svend Kinch
Nygade 1A
4900 Nakskov

Revisor DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer
Danagade 11
4900 Nakskov

Hovedaktivitet Udlejning m.v.
Generalforsamling Ordingr generalforsamling aftholdes
23.05 2015

pé selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2014
for Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nakskov, den % 2015

Direktion

G/ 5/ 94/,#

Svend-Frik Lohse
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS for perioden 1. januar -
31. december 2014 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstazndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Som anfert under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og prasenteret i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, med undtagelse af ejendomme, der jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, er
indregnet til kostpris med foretagne afskrivning. Regnskabet er udarbejdet til det formal der er beskrevet i
regnskabet. Regnskabet kan sdledes vare uegnet til andre formal.

Nakskov, den 10 /Y 2015

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

o Laven
ente Clausen

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af administration af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Da lejeniveauet i omradet er pavirket af mange ledige butikslokaler, er der
indgaet aftale med lejer om at nedsatte lejen for butikslokalet

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, men da butikslokalerne stadigveek er udlejet og udviklingen i
omradet synes at ga den rigtige ve], er der forventninger til at resultatet fremadrettet kan blive forbedret, og
setskabets fortsatte drift dermed sikret.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Fiendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS for 2014 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflacgges i danske kroner.

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligteiser, der méles til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgoerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vacret indregnet i resultaiopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vazrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligteisens veaerdi kan males palideligt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning il arsregnskabslovens § 32 er visse indtsgter og omkostninger sammendragetl i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtagter,
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at icjen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og pa passiver med den del, der kan henfores hertil.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkie pd egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Maierielle anlgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvacedi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkie tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 200 ar
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris p& under 12,600 kr. pr. enhed indregnes som emkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesiret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med f{radrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtacgter/andre driftsomkostninger.

Den bogforte verdi af grunde og bygninger udger kr. 9.122.894
Den offentlige ejendomsvurdering udger i 2014 kr. 2.800.000

Ved brug af en kapitaliseringsfaktor pa 7, skulle ejéndommens veerdi veere reduceret med ca. 6. mill. i
forhold til den boglorie veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue] skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgoerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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Fjendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring t udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes il transaktionsdagens kurs.
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

2014 2013
BRUTTOFORTJIENESTE .....ccoooiniiiii e 241.728 327.512
Af- og nedskrivainger af materielle og immaterielle
AR ESAKTIVET 1ot 62.137- 62.137-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 179.591 265.375
Indtazgter af andre kapitalandele mv. ... 11.308 68
Andre finansielle OMKOSIINZET ..vivvervenrirrriver e 396.794- 441.263-
RESULTAT FOR SKAT ....ccoooiiniiirinninesencnee e 208.895- 175.820-
Skat af Grets resulfat........ccooecviriinnne e 51.805 137.363
ARETS RESULTAT ...oooovorirerreicrense et 157.090- 38.457-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat. ..o 157.090- 38.457-
DISPONERET TALT ..ot 157.0?9: 38.457-
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Fiendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER
2014 2013
Grunde og byENINEer ..o e 9.122.894 9.165.933
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..................... R 137.540 156.638
Materielle anlsegsaktiver.........c..ocooiveiecninniiinnicnninnenn 9.260.434 9.322.571
ANLAGSAKTIVER.......cocooviiniiiinnceeennesnaes 9.260.434 9.322.571
AKTIVER ..o 9.260.434 9.322.571

Side 11



Ljendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

BALLANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER

2014 2013

Virksomhedskapital. ..o 200.000 200.000
OVerfart TeSUNAL ..o e 167.280 324.370

2 EGENKAPITAL.....ccooiiiiiiit it 367.280 524.370
Hensattelse til udskudt skat ..., 16.724 68.529
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccocovnviiiiriiiianns 16,724 68.529
Prioritetsgaeld... ..o e e 5.034.107 8.370.897

3 Langfristede gaeldsforpligtelser.........ocoovniiiivccnicnae. 5.034.107 8.370.897
Kortfristet andel af langfristede gazldsforpligtelser................ 3.325.496 0
KrediHfinStIUHer ..ocooveiiricceeeriee e e 477.208 335.203
Anden gRIA ... s 34.096 18.171
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o 5.523 5.311
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ocoocvviiiiicinnineen 3.842.323 358.775
GALDSFORPLIGTELSER ..ot 8.876.430 8.729.672
PASSIVER ..ot tvsrve e s ene e 9.260.434 9.322.571

4 Pantsztninger og sikkerhedsstiilelser
5 Naristdende parter
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Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

NOTER

2014 2013

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet drets resultat er negativt, det
péregnes dog at resultatet igen kan blive positivt. Ligeledes forventes det, at selskabets
bankforbindelse stadigvaek star bag selskabet. Arsregnskabet er udarbejdet under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital........c.cocooonviininnnnnns 200.000 0 200.600
Overfort resulfat.........ccoooeveiininnn, 324370 157.090- 167.280
524.370 157.090- 367.280
Restgaid efter 5
Geldialtprimo  Geldialtultino  Kortfristet andel ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ....coovevviiennne 8.370.897 8.359.603 3.325.496 4.314.803
8.370.897 8.359.603 3.325.496 4,314,803
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Ejendomsselskabet Nyvgade 3 - 5, Nakskov ApS

NOTER

2014 2013
4 Pantsxetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen, Nygade 3-5, 4900 Nakskov
Til sikkerhed for 1&n er der tinglyst folgende:

Nominelt  Navn
676.300 Eur. DLR Kredit Kontantldn med mulighed for afdragsfrihed

3.500.000 kr. Jyske Bank Ejerpantebrev, hovedstolen tilskrives rente opr.
lyst for kr. 360.000

Anparter i selskabet er stillet til sikkerhed for mellemvarende med Jyske Bank, ligesom der
er personlig kaution fra anpartshaver.

5 Naertstiende parter
Svend Erik Lohse ¢jer 100% anparterne i Ejendomsselskabet Nygade 3 - 5, Nakskov ApS

Butikslokalerne i ejendommen Nygade 3-5 er lejet ud til anpartshaver Svend Erik Lohses
private virksomhed Lohse, der forhandler dametej m.v.
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