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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Enovest ApS for regnskabsaret 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024
- 30. juni 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. oktober 2025
Direktion:

Emilie Nordvig Riemann
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Enovest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Enovest ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024
- 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. oktober 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af besiddelse og drift af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vedrgrende forudsaetninger for vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomme til dagsvaerdi og usikkerheder
i forbindelse hermed henvises til note 4.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et overskud péa 6.665.294 kr. mod et underskud pa
1.319.946 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa 22.998.448 kr.

Ledelsen anser arets resultat som forventet i relation til udviklingen i de makrogkonomiske forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Enovest ApS

Arsrapport 2024/25

Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Resultatopgerelse
kr. 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 1.836.816 1.884.181
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 8.061.787 -2.292.518
Resultat for finansielle poster 9.898.603 -408.337
Finansielle indtaegter 479 37.145
Finansielle omkostninger -1.355.218 -1.315.013
Resultat for skat 8.543.864 -1.686.205
Skat af arets resultat -1.878.570 366.259
Arets resultat 6.665.294 -1.319.946
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 6.300.000 61.000
Overfgrt resultat 365.294 -1.380.946

6.665.294 -1.319.946




Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Enovest ApS

Arsrapport 2024/25

2024/25 2023/24
66.814.582 58.353.171
66.814.582 58.353.171
66.814.582 58.353.171
6.623 1.398
6.623 1.398
13.657 16.209
20.280 17.607
66.834.862 58.370.778




Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Balance

Note

NON -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Enovest ApS

Arsrapport 2024/25

2024/25 2023/24
1.000.000 1.000.000
15.698.448 15.333.154
6.300.000 61.000
22.998.448 16.394.154
8.302.127 6.432.961
8.302.127 6.432.961
33.892.888 34.303.639
33.892.888 34.303.639
407.324 258.988
9.404 33.348
638.133 599.701
586.538 347.987
1.641.399 1.240.024
35.534.287 35.543.663
66.834.862 58.370.778
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Arsrapport 2024/25
Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

kr. Anpartskapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2023 1.000.000 16.714.100 1.200.000 18.914.100
Overfort via resultatdisponering 0 -1.380.946 61.000 -1.319.946
Udloddet udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Egenkapital 1. juli 2024 1.000.000 15.333.154 61.000 16.394.154
Overfort via resultatdisponering 0 365.294 6.300.000 6.665.294
Udloddet udbytte 0 0 -61.000 -61.000
Egenkapital 30. juni 2025 1.000.000 15.698.448 6.300.000 22.998.448
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Enovest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Netoomseetningen omfatter lejeindteegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsaetning males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende méales investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opggres efter en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel
pa baggrund af fremtidig indtjening og markedsafkast.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tigodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikati-
on pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i udskudt
skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effektive
rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatopgerelsen
over lanets lgbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter
Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte i indevaerende regnskabsar.
kr. 2024/25 2023/24
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 9.404 33.348
Arets regulering af udskudt skat 1.869.166 -399.607

1.878.570 -366.259

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2024 36.313.277
Tilgange 399.624
Kostpris 30. juni 2025 36.712.901
Opskrivninger 1. juli 2024 22.039.894
Arets veerdireguleringer 8.061.787
Opskrivninger 30. juni 2025 30.101.681
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025 66.814.582

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi efter dagsvaerdihierakiet niveau 3.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt eiendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder.

Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Selskabet har enkelte ejendomme i Kgbenhavn, som er indregnet til realiserede salgsveerdi i stedet for
ovenstaende, veerdien er fastsat pa baggrund af en samlet salgsaftale. Ejendommene er indregnet til
14.000 t.kr. (21 % af samlet dagsveerdi) mod 8.522 t.kr. i 2023/24.

Ved markedsveerdiberegning er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,59 % (2023/24: 4,71 %).
Afkastkrav for grupper af ejendomme er fastsat til falgende:

- Institutioner og kontor/butikslejemal, Kgbenhavn: 5,5 % (16,7 % af samlet dagsveerdi)
- Kontor/butikslejemal, Aabenraa: 8,25 % (1,4 % af samlet dagsvaerdi)

- Boliglejemal, Kgbenhavn: 3,8 % - 4,5 % (56,5 % af samlet dagsvaerdi)

- Boliglejemal, Aabenraa: 7,0 % (4,4 % af samlet dagsvaerdi)

Lejen er fastsat som aktuel leje med pristalsregulering svarende til 1.298 kr. pr. kvm. (2023/24: 1.268 kr. pr.
kvm.). Der indgar i budgetterne leje pa ikke-udlejede lokaler (12,3 %).

Den gennemsnitlige veerdi pr. kvm. udger ca. 23.114 kr. (2023/24: 23.000 kr.)

Safremt afkastkravet falder med 0,25 % stiger ejendommenes vaerdi med ca. 3.043 t.kr. og safremt
afkastkravet stiger med 0,25 % falder ejendommenes vaerdi med ca. 2.728 t.kr. £ndringer i skan over
afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i
balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Noter
Langfristede gzeldsforpligtelser
Gealdi alt Kortfristet Langfristet Restgald
kr. 30/6 2025 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 34.300.212 407.324 33.892.888 30.966.067
34.300.212 407.324 33.892.888 30.966.067

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet er part i en tvist med en lejer. Tvisten venstes ikke at medfere forpligtelser for selskabet.

Virksomheden er i regnskabsaret sambeskattet med Emilie Nordvig ApS som administrationsselskab og
haefter begreenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter mv. pa 34.300 t.kr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger 66.815 t.kr.
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