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Ejendomsselskabet VK ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet VK ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.

december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 5. maj 2026

Direktion

Vladimir Kiraksoyan

Direktor

Bestyrelse

Henrik Bo Bach Vladimir Kiraksoyan
Formand Medlem




Ejendomsselskabet VK ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vallensbzek, den 5. maj 2026

Senderup Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 45907880

Dennis Cronbach
Statsautoriseret revisor
mne32222
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Ejendomsselskabet VK ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet VK ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af erhvervsejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er i efterfolgende periode foretaget en kapitalforhgjelse pa 12.920.000 indbetalt ved overferte reserver/overskud.
Kapitalen udger herefter 13.000.000.




Ejendomsselskabet VK ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2025 2024

Kkr. Kkr.
661.899 42.692

0 -76.704
13.689.053 0
14.350.952 -34.012
-4.213.540 -1.724.121
10.137.412 -1.758.133
-2.261.150 385.214
7.876.262 -1.372.919
7.876.262 -1.372.919
7.876.262 -1.372.919




Ejendomsselskabet VK ApS

Balance 31. december 2025

Aktiver
Grunde og bygninger

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2025 2024

Note kr. Kkr.
0 6.701.145

67.000.000 42.342.397

3 67.000.000 49.043.542
67.000.000 49.043.542

11.262 0

0 276.421

441.445 562.500

4.227 11.182

456.934 850.103

1.643.626 102.938

2.100.561 953.041

69.100.561 49.996.583




Ejendomsselskabet VK ApS

Balance 31. december 2025

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

2025 2024

kr. kr.

80.000 80.000
21.513.312 717.050
21.593.312 797.050
2.622.093 360.943
2.622.093 360.943
40.377.279 0
0 9.965.000
1.026.000 0
41.403.279 9.965.000
237.077 0
38.490 506.608

0 38.356.681
1.800.000 0
1.406.309 10.301
3.481.876 38.873.590
44.885.155 48.838.590
69.100.561 49.996.583




Ejendomsselskabet VK ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds Overfert
kapital resultat I alt
80.000 717.049 797.049
0 7.876.263 7.876.263
0 12.920.000 12.920.000
80.000 21.513.312 21.593.312

Der er i efterfolgende periode foretaget en kapitalforhgjelse pa 12.920.000 indbetalt ved overforte reserver/overskud.

Kapitalen udger herefter 13.000.000.
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Ejendomsselskabet VK ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Tilbageforsel af tidligere ars af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi.

2025 2024

0 0

0 -276.421
2.261.150 -108.793
2.261.150 -385.214
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
6.995.000 42.342.397
0 10.968.550
-6.995.000 0
0 53.310.947

0 13.689.053

0 13.689.053

-293.859 0
293.859 0

0 0

0 67.000.000

Verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme tager udgangspunkt i overdragelsesaftalen pr. 1. december 2025,

hvor dagsverdien pa selskabets ejendomme blev opgjort til 67. mio. kr.

4. Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

5. Eventualforpligtelser

Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar
237.077 40.115.487

0 1.026.000

237.077 41.141.487

Selskabet har frem til 1. december 2025 varet sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk
for de skatter, som vedrerer sambeskatningen. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for VK Holding 2016 ApS,

der var administrationsselskab i sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet VK ApS

Noter

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkredit pa t.kr 41.309, er der givet pant i selskabets investeringsejendomme hvis
regnskabsmassige verdi udger t.kr. 67.000.

7. Aktiver indregnet til dagsveerdi

Arets

Vardi ultimo verdiregulering

indregnet i indregnet i

balancen resutlatopgerelsen

Investeringsejendomme 67.000.000 13.689.053

Dagsveardiniveau 3

-12 -



Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet VK ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

-13 -



Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 0-50 ar 0-30 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring 1 regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.
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Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun
er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen
fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardien opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.
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Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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