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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for NIELSEN BYG OG INVEST APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nibe, den 22. marts 2022

Direktion

Ronnie Nielsen
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIELSEN BYG OG INVEST APS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 22. marts 2022

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet NIELSEN BYG OG INVEST APS
Senderbakken 11
9240 Nibe
CVR-nr.: 38726323

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Pengeinstitut Sparekassen Danmark

Revisor REVISION+
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Skalhuse 5
9240 Nibe

Generalforsamling Ordinar generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets femte regnskabsar udviser et overskud efter skat pa kr. 44.466 mod et overskud i 2020
kr. 86.457.

Resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restverdi
Ejendom excl. grund 30 ar 2.000.000 kr.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver — vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Gzld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgra@nsningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsveardi.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiiiiinieenececeeeeeeneeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiie ettt et et

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieerieeniiieerieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......cccoooimiiinnicnncccneeieen,

SKkat af Arets reSULLAL ....eovvveeeieeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .ot eeeaes

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiecneeeeeceeeee
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2021 2020
119.255 176.317
14.202- 14.202-
105.053 162.115
47.712- 51.113-
57.341 111.002
12.875- 24.545-
44.466 86.457
44.466 86.457
44.466 86.457
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueieriiiiiiiieiieeeite ettt 2.355.050 2.369.252
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 2.355.050 2.369.252
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.355.050 2.369.252
Andre tilgodehavender ...........cocceeeviieniiiiiiiiniieeieeeeeee 13.043 0
Tilgodehavender .................ccoocovriiiniinnieniecieeee e 13.043 0
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiieeee, 13.043 0
AKTIVER ..ot 2.368.093 2.369.252
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieieeeeeee e 218.875 174.408
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 268.875 224.408
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 28.685 31.810
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 28.685 31.810
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 1.772.843 1.841.393
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoeevieiiennnnn. 1.772.843 1.841.393
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 68.550 67.870
KreditinStitutter ......ooverieiiieieeneeiececeeeeeeeee e 130.848 99.037
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceeveueeennenn. 12.875 12.500
3 SelSKabSSKAL ....cccvviiiiiieiieeciee et 10.000 19.665
Anden ZRId ......ooooiiiiiiie e 75.417 72.569
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooviiiiiienennnn. 297.690 271.641
GALDSFORPLIGTELSER ... 2.070.533 2.113.034
PASSIVER ...t 2.368.093 2.369.252

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo.........
Arets resultat .............co..........

Overfort resultat ultimo......

EGENKAPITAL ................

EGENKAPITALOPG@RELSE
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50.000 50.000
50.000 50.000
174.409 87.951
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218.875 174.408
268.875 224.408
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

1

4

NOTER

2021 2020
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cccooevveveerierieceeeeeneeenn 16.000 27.665
Regulering af udskudt skat..........cocceevieniiniiniiniiiieeee 3.125- 3.120-
Skat af arets resultatialt..................cccooooiiiiinninnie 12.875 24.545
Restgald efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccoeveeneene 1.909.263 1.841.393 68.550 1.491.000
1.909.263 1.841.393 68.550 1.491.000
2021 2020
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo.........ccccueereuierrieeriieerieeeee e eiee e 19.665 0
Skat af arets reSultat .......coeevvieerieiieeiecie e e 16.000 27.665
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ...........c.ccceeevevrreeeriennennen. 19.665- 0
Betalt ordinaer aconto sKat..........c.ceceveeeeiieecieeeiieeieeeee e 6.000- 8.000-
Selskabsskatialt...............coccoooininiiii 10.000 19.665

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med Sparekassen Danmark er deponeret et ejerpantebrev pa kr.
250.000 i selskabets ejendom som har en bogfgrt veerdi pa kr. 2.355.050.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Ronnie Bach Nielsen

Som Dirigent NEM ID
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Som Revisor NEM ID
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTczZDllc2h1VXMyNDczMDM1MjUvU0hBNTEyLzFBM0IxOUZGMzhBNTZBQzY0OTJGRUQzMTM5NkZCQjg1QjQ1M0U2QjY1NUEwRjdDODlFRDFBNTYwREY1NDRBQTFGOEJBOTgxM0MzRjdEQ0E0OEI5Qjc5MEI5RkIyQjkyQzJBNzQzMUY3NzYzNzc1RUE3MkVEQkZDMzE2MDYyNDFF




  
 
 
 
 
 
 QKyr5GKrNiMKMJgeY/2ebwX0MLo/BVqPSqQxAQbS4CY=


 
dcc6qkUIXpDf833L6ox1btGcLMZiuidex6NI/JG4MNlZDzd0tcjshG0FMmbpOEoTFi/mzjU78JN0
uLdCM55xarjP38nnp/L0kSaTz7WJYWsY9YX634tmyLVnhn+w1T4+G8JcFH/0DF8Uf4XCibGdeibP
Pjq/KKaprADb6qj0hc5jQOKPNYJQHQYLd78t021nz5BNo4mBiT45eqwSO5kk7gFQ0yiCXvDhA++w
M43qv3FmVf/MHGY5FlHn8pwf6MdYFSVl1USYnnyyAx21oY9w8ul8EGqcZzT3fEzpEoTUCquoJp+s
YbsoJ8ISQ/RwYw0haB7sJYmXM8v7tLLvckfCTw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3327167198033049339
  hashsumB 973d9eshuUs247303525/SHA512/1A3B19FF38A56AC6492FED31396FBB85B453E6B655A0F7C89ED1A560DF544AA1F8BA9813C3F7DCA48B9B790B9FB2B92C2A7431F7763775EA72EDBFC31606241E
  hashsumC 8fd327uuzuJ247303525/SHA512/7E91F2E3DD0514EC108CE18EF7C7622199B0ADF98AF3EC96C73709BDD368085B0287A45BFB1E1DC7379645F59625B99AE7976D0C6728310101E3CA3DF39D8B9E
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yOSAxNzoyNDoxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 5v2PF6sAdXZRhtxJdZYU8G6EeDaP6CR5e6AjN5/C+E4=


 
gZ7TNPFxs53wPOxLPVbd1sYvXxWO8Wf3/TX2u2YNjcGoCKFG9YjTV8FZxQTSEFCIZXrXr6z+MeEK
vPqm30wufMrLJ8O+UIBjwfjekROEZcfzOnHT6g5Zr5297ePPFlGu3eDjQL26tET0WH/KRoIRIln/
+k4GP+T9cQTUqjtDxp93imELuxevpIF1GkZbJkgFjEAvweK1ymtCXEDVSb2WIladu0OGEEu4GUkZ
XIj00+WYVJn0Kh1ycE1LMANRfQnEQppN5O7Mx/1RsGJGaWdONqpJ1vGeL16+EBuzOHgIQCTWmrPL
1926eKCHoAuLZhBoDz1tm3kBo/l0YK3ugtkl1Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuNTU=
  challenge -5470787536200079807
  hashsumB 973d9eshuUs247303525/SHA512/1A3B19FF38A56AC6492FED31396FBB85B453E6B655A0F7C89ED1A560DF544AA1F8BA9813C3F7DCA48B9B790B9FB2B92C2A7431F7763775EA72EDBFC31606241E
  hashsumC 8fd327uuzuJ247303525/SHA512/7E91F2E3DD0514EC108CE18EF7C7622199B0ADF98AF3EC96C73709BDD368085B0287A45BFB1E1DC7379645F59625B99AE7976D0C6728310101E3CA3DF39D8B9E
  hashsumD f475fcrjPrR247303525/SHA512/81014DB386CCAC8903C03B060503FBE71C23BE1ED91D20E15B6D4ABE301C343170A563EFD086B61C93D70AD556D1B4F88798108758035A00C0F670E739585CDB
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yOSAxNjoyMToyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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