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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for NIELSEN BYG OG INVEST APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nibe, den 13. marts 2023

Direktion

Ronnie Nielsen
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIELSEN BYG OG INVEST APS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 13. marts 2023

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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NIELSEN BYG OG INVEST APS
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets femte regnskabsar udviser et overskud efter skat pa kr. 307.816 mod et overskud i 2021
kr. 44.466.

Resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmassige skan af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzld.

Selskabsskat,  periodeafgreensningsposter og  gvrige ikke-finansielle  forpligtelser —males il
nettorealisationsveerdi.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT oottt 58.322 119.255
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... 0 14.202-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 58.322 105.053
Andre finansielle indteagter ... 325.415 0
Andre finansielle omkostniNger .........ccccovveveve v 21.426- 47.712-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 362.311 57.341
1 Skat af Arets reSUMAL .........ccovevereeeririceieeeeceee e, 54.495- 12.875-
ARETS RESULTAT ..ottt 307.816 44.466
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........ccooveviieiiieeee e 307.816 44.466
DISPONERET FALT oo 307.816 44.466
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 0 2.355.050
Materielle anleegsaktiver ... 0 2.355.050
ANLZEGSAKTIVER ... 0 2.355.050
Andre tilgodehavender ... 0 13.043
TilgodeNaVENTEN .......cveiiieiiiie e 0 13.043
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 439.320 0
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 439.320 13.043
AKTIVER ..o 439.320 2.368.093
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 50.000 50.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 526.691 218.875
Forslag til udbytte for regnskabSaret............cccevevevevevevevennnnn, 228.800- 0
EGENKAPITAL ..o 347.891 268.875
Henseettelse til udskudt skat...........coeveveininiiiiineceen, 0 28.685
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccoooviviiiiiieeie 0 28.685
PrioritetSOaId .....ccveiveeieie e 0 1.772.843

2 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccovvviiiiiniicnennn 0 1.772.843
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 0 68.550
KreditinSIULLEr ......eoveiecie e 0 130.848
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvveriennne. 16.249 12.875

3 SeISKADSSKAL .....evveiiiireiie e 75.180 10.000
ANAEN GBI ..o 0 75.417
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........ccooviiiinncncnnn, 91.429 297.690
GALDSFORPLIGTELSER. ..o 91.429 2.070.533
PASSIVER ..ottt 439.320 2.368.093
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ..........ccocoeveieiiinin e
Virksomhedskapital ultimo ...,

Overfart resultat, Primo.........ccooveveiiviierie e
ATEES TESUIAL ...ttt

Overfart resultat UTimO.......co.evev i
Udloddet ekstraordinaert udbytte..........cccoeoiiiiiiiicice

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.....................

EGENKAPITAL ..o
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2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

218.875 174.409
307.816 44.466
526.691 218.875
228.800- 0
228.800- 0
347.891 268.875




NIELSEN BYG OG INVEST APS

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat..........
Regulering af udskudt skat..............

Skat af arets resultat i alt..............

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .........ccccovviviiiiiiinienn,

Selskabsskat

Selskabsskat, primo...........c.ccccue.....
Skat af arets resultat ............coce......

Betalt indkomstskat i regnskabsaret

Betalt ordinar acontoskat................

Selskabsskat i alt...........cccceevvevnnne.

NOTER

2022 2021
....................................... 83.180 16.000
....................................... 28.685- 3.125-
....................................... 54.495 12.875

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo ar
....................................... 1.841.393 0
1.841.393 0
2022 2021
....................................... 10.000 19.665
....................................... 83.180 16.000
....................................... 10.000- 19.665-
....................................... 8.000- 6.000-
....................................... 75.180 10.000
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