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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for NIELSEN BYG OG INVEST APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nibe, den 6. august 2020

Direktion

Ronnie Nielsen
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIELSEN BYG OG INVEST APS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 6. august 2020

REVISION+ - cvr. nr.: 38914766

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet NIELSEN BYG OG INVEST APS

Senderbakken 11

9240 Nibe

CVR-nr. 38726323

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Pengeinstitut Jutlander Bank
Revisor REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hobrovej 46
9240 Nibe

Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i aret bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets tredje regnskabsar udviser et underskud efter skat pa kr. 18.148 mod et overskud i 2019
kr. 66.301.

Resultat betragtes som utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restverdi
Ejendom excl. grund 30 ar 2.000.000 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og ¢vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsverdi.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT .......ccoeiiiiiiiiinieenececeeeeeeeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiieeriee ettt

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiiiiieceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieirieenriieenieenieeans

RESULTAT FOR SKAT .....ccoociiiiiinicinnccceeeen,

SKkat af Arets reSULLAL ....oovvveeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL oo

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee

2019 2018
134.196 184.100
14.202- 14.202-
119.994 169.898
137.742- 84.172-
17.748- 85.726
400- 19.425-
18.148- 66.301
18.148- 66.301
18.148- 66.301
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0Z DYZNINGET........ccoceeeriiiiiiieeieeeiee ettt 2.383.454 2.397.656
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 2.383.454 2.397.656
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.383.454 2.397.656
Andre tilgodehavender ...........ccocceevviiiniieinieiniieeieeee e 2.480 0
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 2.480 0
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee, 2.480 0
AKTIVER ...t 2.385.934 2.397.656
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital...........cocoeeeviiiniiiiniieniieeieeeee e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION .......coveerierierieniieeieenieseeee e 0 8.903
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieneeeeeee e 87.951 97.196
EGENKAPITAL ......ooiii e 137.951 156.099
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeiiiniiniiniiiiiieneee 34.930 38.050
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............coccoiiiin. 34.930 38.050
PrioritetsZ@Id ....cc.ooveiiniirieinicce e 1.909.263 1.915.925
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccocevvrninnnnnnnn. 1.909.263 1.915.925
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 67.195 54.284
KreditinStitutter ......ceveeveeieiieiieiesieeeee st 122.884 113.265
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccocceeveenenne 12.250 12.500
3 SelskabsSKatl ....cc.cereeriiriiiiiiiienieeieeeeeese et 0 22.555
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 101.461 84.978
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvvevinrrennnne. 303.790 287.582
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiiieeenee. 2.213.053 2.203.507
PASSIVER ... 2.385.934 2.397.656

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccecceeveenieniinienninieeneeneene
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccoooiiiinncnnnn.

Overkurs ved emisSion Primo.........ccceeeeveereveeenveensieeeneeenineens
OVerf@rt til frie TESEIVET ...cccuvveeeiieeiie e eeiee et

Overkurs ved emission ultimo.......................ccocoeeeeeinn.

Overfgrt resultat, Primo......c..cccoceerieriieeieeneenieeeee e
ATELS TESUILAL ..oooveviiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
Overfart fra overkurs ved emiSSION ......oeeveeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeenee.

Overfort resultat ultimo...................ooooeveviiiiii,

EGENKAPITAL ...
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2019 2018
50.000 50.000
50.000 50.000

8.903 8.903
8.903- 0

0 8.903
97.196 30.895
18.148- 66.301
8.903 0
87.951 97.196
137.951 156.099

This document has esignatur Agreement-ID: fafa56ccsuq240278087



NIELSEN BYG OG INVEST APS

1

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............cccooeruennee.
Regulering af udskudt skat..........cccceeveerennenne.

Skat af arets resultatialt................................

Geld i alt primo
Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ........cccoevveneene 1.970.210

1.970.210

Selskabsskat

Selskabsskat, primo...........ccceeeveerieencieeeesieennnen.
Skat af arets resultat ...........ccccoevveeeevieecreeeereeennen.
Betalt indkomstskat i regnskabsaret....................
Betalt ordinaer aconto skat...........cc.ccceeuveeeennne...
Overfart til aKtVer..........cccovvieeiiiieeeciiieeeeieeeea,

Selskabsskatialt.............ccccoovvvviiiiieiiiiiiins

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
.................... 3.520 22.555
.................... 3.120- 3.130-
.................... 400 19.425
Restgald efter 5
Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1.976.458 67.195 1.633.670
1.976.458 67.195 1.633.670
2019 2018
.................... 22.555 15.650
.................... 3.520 22.555
.................... 22.555- 15.650-
.................... 6.000- 0
.................... 2.480 0
.................... 0 22.555

Til sikkerhed for mellemvarende med Jutlander Bank er deponeret et ejerpantebrev pa kr. 250.000 i
selskabets ejendom som har en bogfert veerdi pa kr. 2.383.454.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Ronnie Bach Nielsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-173665787674

Tidspunkt for underskrift: 06-08-2020 kl.: 15:54:43
Underskrevet med NemID

Claus Gottlieb Skoda

Som Revisor NEM ID
RID: 25835899

Tidspunkt for underskrift: 07-08-2020 kl.: 08:25:24
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Ronnie Bach Nielsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-173665787674

Tidspunkt for underskrift: 06-08-2020 kl.: 15:54:43
Underskrevet med NemID

René Yde Aagesen

Som Revisor NEM ID
RID: 93864545

Tidspunkt for underskrift: 06-08-2020 kl.: 16:05:09
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID fafa56ccsugq240278087.
The document is part of the order with Reference ID fafa56¢ccTpr240278087.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 4C722DCIE66C7CC58D0A97DCAAEOLIDSF —
C28A2F617AC5937ACE79310E50C93742 -
FDE11173597D05707C474C63261D7F47 -
9130A138477267591DA94B32298B57EC

The document was sealed for changes: 2020-08-07T06:25:24.504Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f af a56ccsuq240278087 195 - Niel sen Byg & Invest ApS - Ekstern arsrapport 2019. pdf
a9886e3ar Rk240278087 195 - Nielsen Byg & Invest ApS - Internt arsregnskab 2019. pdf

f 48af 3aekMy240278087 195 - Ni el sen Byg & Invest ApS - Ledel sens regnskabserkl axi ng ved opst -
illing af arsrapport 2019. pdf

Signers

Ronnie Bach Nielsen <nielsenbyginvest@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-173665787674

As Dirigent and Direktar

Signed 2020-08-06T13:54:43.515Z from 62.44.135.223:46903

Claus Gottlieb Skoda <csk@revision-plus.dk>

Using NemID with ID 25835899

As Revisor

Signed 2020-08-07T06:25:24.208Z from 193.104.202.77:46713

René Yde Aagesen <raa@revision-plus.dk>

Using NemID with ID 93864545

As Revisor

Signed 2020-08-06T14:05:09.235Z from 193.104.202.77:61405

Activitylog

When What Who Where

06- 08- 2020 Created Conni e Skoda 193.104. 202. 7
11: 26: 57 tsk@ evi si on-pl us. dk 7

06- 08- 2020 Opened Ronni e Bach N el sen 62. 44. 135. 223
13:52: 16 ni el senbygi nvest @mai | . com 143184

06- 08- 2020 Opened Ronni e Bach N el sen 62. 44.135. 223
13: 52: 58 ni el senbygi nvest @mai | . com 144226

06- 08- 2020 Si gned Ronni e Bach N el sen 62.44.135. 223
13: 54: 43 ni el senbygi nvest @mai | . com 146903

06- 08- 2020 Opened René Yde Aagesen 193.104. 202. 7
14: 04: 44 raa@ evi si on- pl us. dk 7:61405
06-08- 2020 Si gned René Yde Aagesen 193.104. 202. 7
14: 05: 09 raa@ evi si on- pl us. dk 7:61405
07-08-2020 Opened Claus CGottlieb Skoda 193.104. 202. 7
06: 24: 57 csk@ evi si on- pl us. dk 7:46713
07-08-2020 Opened Claus CGottlieb Skoda 193. 104. 202. 7
06: 25: 07 csk@ evi si on- pl us. dk 7:46713
07-08- 2020 Si gned Claus Gottlieb Skoda 193.104. 202. 7

06: 25: 24 csk@evi si on-pl us. dk 7:46713
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for NIELSEN BYG OG INVEST APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Nibe, den 6. august 2020

Direktion

Ronnie Nielsen
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i NIELSEN BYG OG INVEST APS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 6. august 2020

REVISION+ - cvr. nr.: 38914766

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet NIELSEN BYG OG INVEST APS

Senderbakken 11

9240 Nibe

CVR-nr. 38726323

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Pengeinstitut Jutlander Bank
Revisor REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hobrovej 46
9240 Nibe

Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i aret bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets tredje regnskabsar udviser et underskud efter skat pa kr. 18.148 mod et overskud i 2019
kr. 66.301.

Resultat betragtes som utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSEN BYG OG INVEST APS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restverdi
Ejendom excl. grund 30 ar 2.000.000 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og ¢vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsverdi.
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT .......ccoeiiiiiiiiinieenececeeeeeeeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiieeriee ettt

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiiiiieceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieirieenriieenieenieeans

RESULTAT FOR SKAT .....ccoociiiiiinicinnccceeeen,

SKkat af Arets reSULLAL ....oovvveeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL oo

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee

2019 2018
134.196 184.100
14.202- 14.202-
119.994 169.898
137.742- 84.172-
17.748- 85.726
400- 19.425-
18.148- 66.301
18.148- 66.301
18.148- 66.301
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0Z DYZNINGET........ccoceeeriiiiiiieeieeeiee ettt 2.383.454 2.397.656
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 2.383.454 2.397.656
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.383.454 2.397.656
Andre tilgodehavender ...........ccocceevviiiniieinieiniieeieeee e 2.480 0
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 2.480 0
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee, 2.480 0
AKTIVER ...t 2.385.934 2.397.656
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital...........cocoeeeviiiniiiiniieniieeieeeee e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION .......coveerierierieniieeieenieseeee e 0 8.903
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieneeeeeee e 87.951 97.196
EGENKAPITAL ......ooiii e 137.951 156.099
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeiiiniiniiniiiiiieneee 34.930 38.050
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............coccoiiiin. 34.930 38.050
PrioritetsZ@Id ....cc.ooveiiniirieinicce e 1.909.263 1.915.925
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccocevvrninnnnnnnn. 1.909.263 1.915.925
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 67.195 54.284
KreditinStitutter ......ceveeveeieiieiieiesieeeee st 122.884 113.265
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccocceeveenenne 12.250 12.500
3 SelskabsSKatl ....cc.cereeriiriiiiiiiienieeieeeeeese et 0 22.555
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 101.461 84.978
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvvevinrrennnne. 303.790 287.582
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiiieeenee. 2.213.053 2.203.507
PASSIVER ... 2.385.934 2.397.656

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........ccecceeveenieniinienninieeneeneene
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccoooiiiinncnnnn.

Overkurs ved emisSion Primo.........ccceeeeveereveeenveensieeeneeenineens
OVerf@rt til frie TESEIVET ...cccuvveeeiieeiie e eeiee et

Overkurs ved emission ultimo.......................ccocoeeeeeinn.

Overfgrt resultat, Primo......c..cccoceerieriieeieeneenieeeee e
ATELS TESUILAL ..oooveviiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
Overfart fra overkurs ved emiSSION ......oeeveeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeenee.

Overfort resultat ultimo...................ooooeveviiiiii,

EGENKAPITAL ...
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NIELSEN BYG OG INVEST APS

1

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............cccooeruennee.
Regulering af udskudt skat..........cccceeveerennenne.

Skat af arets resultatialt................................

Geld i alt primo
Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ........cccoevveneene 1.970.210

1.970.210

Selskabsskat

Selskabsskat, primo...........ccceeeveerieencieeeesieennnen.
Skat af arets resultat ...........ccccoevveeeevieecreeeereeennen.
Betalt indkomstskat i regnskabsaret....................
Betalt ordinaer aconto skat...........cc.ccceeuveeeennne...
Overfart til aKtVer..........cccovvieeiiiieeeciiieeeeieeeea,

Selskabsskatialt.............ccccoovvvviiiiieiiiiiiins

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
.................... 3.520 22.555
.................... 3.120- 3.130-
.................... 400 19.425
Restgald efter 5
Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1.976.458 67.195 1.633.670
1.976.458 67.195 1.633.670
2019 2018
.................... 22.555 15.650
.................... 3.520 22.555
.................... 22.555- 15.650-
.................... 6.000- 0
.................... 2.480 0
.................... 0 22.555

Til sikkerhed for mellemvarende med Jutlander Bank er deponeret et ejerpantebrev pa kr. 250.000 i
selskabets ejendom som har en bogfert veerdi pa kr. 2.383.454.
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