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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Urban Kelholt Etape 1 Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Risskov, den 8. juli 2025

Direktion

Jesper Juul
direktor

pwe



Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Urban Kglholt Etape 1 Holding ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Urban Kalholt Etape 1 Holding ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 8. juli 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mads Meldgaard
statsautoriseret revisor
mne24826
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Urban Kglholt Etape 1 Holding ApS
C/O Urban Group ApS

Mosevej 5B

8240 Risskov

CVR-nr: 4393 14 23

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 21. marts 2023
Hjemstedskommune: Aarhus

Jesper Juul

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
DKK DKK
12 méaneder 9 maneder
Bruttotab -28.518 -20.000
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 0 2.772.123
Finansielle indtaegter 3 0 141.598
Finansielle omkostninger 4 -7.037.558 -4.981.011
Resultat for skat -7.066.076 -2.087.290
Skat af arets resultat 5 2.623.608 0
Arets resultat -4.442.468 -2.087.290
Resultatdisponering
2024 2023
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 2.772.123
Overfort resultat -4.442.468 -4.859.413
-4.442.468 -2.087.290
o -
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Balance 31. december

Aktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsaztningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2024 2023
DKK DKK

6 82.783.920  36.073.619

82.783.920  36.073.619

82.783.920  36.073.619

0 1.206.231

0 40.000

2.623.608 0

2.623.608 1.246.231

2.623.608 1.246.231

85.407.528  37.319.850
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2024 2023
DKK DKK
40.000 40.000
49.482.424 0
0 2.772.123
-9.301.881 -4.859.413
40.220.543 -2.047.290
22.000.000  12.000.000
22.000.000  12.000.000
23.166.985  27.347.140
20.000 20.000
23.186.985  27.367.140
45.186.985  39.367.140
85.407.528  37.319.850
1
2
7
8
7




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets opskrivning

Overforsel ved endring af anvendt
regnskabspraksis

Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for
nettoop-
skrivning
Reserve for efter den
Selskabs- opskriv- indre veerdis Overfort
kapital ninger metode resultat Ialt
DKK DKK DKK DKK DKK
40.000 0 2.772.123 -4.859.413 -2.047.290
0 46.710.301 0 0 46.710.301
0 2.772.123 -2.772.123 0 0
0 0 0 -4.442.468 -4.442.468
40.000 49.482.424 0 -9.301.881 40.220.543
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele i andre selskaber, investerings- og

finansieringsvirksomhed.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3. Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

pwe

2024 2023
0 0
2024 2023
DKK DKK
12 maneder 9 méneder
0 141.598
0 141.598
2024 2023
DKK DKK
12 méneder 9 méneder
7.037.558 4.635.504
0 345.507
7.037.558 4.981.011
2024 2023
DKK DKK
12 méneder 9 méneder
-2.623.608 0
-2.623.608 0
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Noter til arsregnskabet

2024 2023
DKK DKK
6. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 33.301.496 0
Tilgang i drets lab 0 33.301.496
Kostpris 31. december 33.301.496 33.301.496
Veardireguleringer 1. januar 2.772.123 0
Arets resultat 46.710.301 2.772.123
Veardireguleringer 31. december 49.482.424 2.772.123
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 82.783.920 36.073.619
Selskabets kapitalandele indregnes til dagsverdi. Det er ledelsens vurdering, at dagsverdien af
datterselskabet er identisk med indre veerdi. Datterselskabets veesentligste aktivitet er
investeringsejendomme under opfersel, som males til dagsvaerdi.
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:

Selskabs- Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel
Urban Kelholt Etape 1 ApS Aarhus 40.000 100%

7. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af drsrapporten for Urban Group ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udgar et storre
belagb.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Urban Kelholt Etape 1 Holding ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Zndring af regnskabspraksis

Virksomheden har s&endret anvendt regnskabspraksis for maling af kapitalandele fra indre veerdis metode til
dagsveerdi. Andringen har ikke medfort tilpasning af sammenligningstal med henvisning til
arsregnskabslovens § 51, stk. 2.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af

belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Bruttotab

Bruttotab opgeres med henvisning til rsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre eksterne
omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen under posten "Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder" indregnes udbytte
modtaget af dattervirksomheder samt eventuelle nedskrivninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

-
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Noter til arsregnskabet

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med Urban Group ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles til dagsvaerdi og en eventuel opskrivning foretages
direkte pa egenkapitalen pa reserve for opskrivninger.

Nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder foretages direkte pa egenkapitalen for den del der udger
en tilbageforsel af tidligere opskrivninger. Den resterende del af nedskrivningen indregnes i
resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrorer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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