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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden BJ INVEST 2013 ApS
Sarupvej 30
4684 Holmegaard
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Regnskabsar:  01/04/2024 - 31/03/2025
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Tjgrne Alle 2
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. april 2024 - 31. marts
2025 for BJ Invest 2013 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2024

- 31. marts 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Holmegaard, den 20/08/2025

Direktion

Flemming Bjerge Jensen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i BJ Invest 2013 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BJ Invest 2013 ApS for perioden 1. april 2024 - 31. marts 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 20/08/2025

M@LLER & MADSEN REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr.: 30835654

Torben Gudmundsen, mnel7268

Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og handel med ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
GENERELT
Arsregnskabet er udarbejdet med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af ssmmentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen



Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aéendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 10 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgagrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Nyerhvervede ejendomme males til kostpris, hvilken vaerdi skannes at modsvare dagsveerdien.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Ved salg af investeringsejendomme posteres fortjeneste eller tab i resultatopggrelsen under
"Veerdiregulering af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 10 af 15



Resultatopggrelse 1. apr. 2024 - 31. mar. 2025

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinaer primzer drift

@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.

252.552

252.552
-34.660

217.892
-48.014
169.878

169.878
169.878
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2023/24
kr.

46.302

-46.104
198

-19.099
-18.901

3.688
-15.213

-15.213



Balance 31. marts 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.

1.995.009

1.995.009

1.995.009
259

5.234
5.493
141.578
147.071

2.142.080

2023/24
kr.
1.995.009

0
1.995.009

1.995.009

14.300
38.448
6.886

59.634
1.687
61.321

2.056.330
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Balance 31. marts 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

2024/25
kr.
81.000
957.139

1.038.139
1.151
1.151

731.321
22.378
88.500

842.199

34.384
23.998
202.209

260.591
1.102.790

2.142.080

2023/24
kr.
81.000
787.261

868.261
1.515
1.515

759.352

65.900
825.252

34.558
274.673

361.302
1.186.554

2.056.330
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Noter

1. Skat af arets resultat

2024/25 2023/24
kr. kr.
Aktuel skat 48.378 2.552
Andring af udskudt skat -364 -6.240
Regulering vedrgrende tidligere ar

48.014 -3.688

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 798.369 765.704 34.383 614.285
Deposita 65.900 88.500 0 0
Selskabsskat 0 22.378 0 0
864.269 876.582 34.383 614.285

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld tinglyst med kr. 1.849.412 og med restgeeld kr. 765.704 er sikret ved pant

i ejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr. 31/3 2025 kr. 1.731.659.
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4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis, veerdianszettes investeringsejendomme til
dagsveerdi pa balancedagen pa basis af en skannet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er
saerdeles vanskeligt entydigt at fastlaegge en sadan afkastrente, og det er saledes
forbundet med en vis usikkerhed at fastseette afkastrenten.

Opggarelsen af dagsveerdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 246, en
forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 8-15%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

De anvendte skgn og forudsaetninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur
usikre og vanskelige at forudsige. Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsveerdi for
selskabets ejendom udtrykker ejendommens dagsveerdi pa balancedagen

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.



