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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2012 - 30. september
2013 for Mose Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 -

30. september 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgrup, den 14. marts 2014

Direktion

Claus Mose Jesper Plauborg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Mose Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Mose Invest ApS for regnskabsdret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@gn er rimelige samt den samlede pree-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til ledelsesberetningens afsnit 3 og note 1, som
omtaler, at koncernens pengeinstitut bakker op om det kommende &rs drift ud fra det udarbejdede
budget for et sgsterselskab, idet det dog er en forudsaetning at budgettet overholdes. Ledelsen har
derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet &rsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen

kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Grindsted, den 14. marts 2014

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Mose Invest ApS

Merkurvej 1

6650 Brgrup

CVR-nr.: 3141 44 23

Stiftet: 29. april 2008

Hjemsted: Brgrup

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Claus Mose, Isbjerg Mgllevej 122, 6800 Varde

Jesper Plauborg, Bjerget 13, 6800 Varde
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hedemarken 23
7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i ejendomme og veerdipapirer, udlejning af ejendomme samt dermed
beslzegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 328 t.kr. mod 417 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
-81.103 kr. mod 91.968 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Koncernens pengeinstitut har givet tilsagn om, at de bakker op om det kommende ars drift ud fra det
udarbejdede budget for et sgsterselskab, idet det dog er en forudsesetning at budgettet overholdes.
Ledelsen har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

Alle lejemal er udlejet til stabile lejere. Efter regnskabsarets udigb er det sidste lejemal ogsd blevet
udleje. Endvidere har selskabet indgdet |18neaftaler til en lavere rente. Disse forhold ggre at selskabet
forventer en positiv drift i det kommende 3ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mose Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
e&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsregn-
skabet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeintaegter vedr. investeringsejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta og forpligtelser samt rentetillaeg og rentegodtggrelser ved skattebeta-
ling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger

0g nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Aktiver med en kostpris p& under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i

resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pd salgstidspunk-

tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer
til nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige under-
skud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2012/13 2011/12
Bruttofortjeneste 327.696 416.525
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -47.668 0
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.400 -4.400
Driftsresultat 275.628 412.125
Andre finansielle indtaegter 0 68.960
Nedskrivning af finansielle aktiver -63.938 0
Andre finansielle omkostninger -295.048 -381.496
Resultat fgr skat -83.358 99.589

2 Skat af arets resultat 2.255 -7.621
Arets resultat -81.103 91.968

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 91.968
Disponeret fra overfgrt resultat -81.103 0
Disponeret i alt -81.103 91.968
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.700 12.100
4 Investeringsejendomme 5.928.419 5.928.419
Materielle anleegsaktiver i alt 5.936.119 5.940.519
Anlaegsaktiver i alt 5.936.119 5.940.519
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 59.375 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 63.939
Periodeafgraensningsposter 3.190 2.811
Tilgodehavender i alt 62.565 66.750
Likvide beholdninger 0 3
Omsaetningsaktiver i alt 62.565 66.753
Aktiver i alt 5.998.684 6.007.272
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Balance 30. september

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
5 Anpartskapital 135.000 135.000
6 Overfgrt resultat -325.876 -244.773
Egenkapital i alt -190.876 -109.773
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 0 2.255
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.255
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.701.372 2.812.516
Geeld til pengeinstitutter 3.128.514 1.952.870
Langfristede gezeldsforpligtelser i alt 5.829.886 4.765.386
Kortfristet del af langfristet gaeld 154.069 191.724
Geeld til pengeinstitutter 97.210 1.101.859
Anden geld 108.395 55.821
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 359.674 1.349.404
Geaeldsforpligtelser i alt 6.189.560 6.114.790
Passiveri alt 5.998.684 6.007.272
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Koncernens pengeinstitut har givet tilsagn om, at de bakker op om det kommende &rs drift ud

fra det udarbejdede budget for et sgsterselskab, idet det dog er en forudsaetning at budgettet

overholdes. Ledelsen har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje

2012/13 2011/12
2. Skat af rets resultat

Arets regulering af udskudt skat -2.255 7.621
-2.255 7.621

3. Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris primo 22.000
Kostpris ultimo 22.000
Af- og nedskrivninger primo 9.900
Arets af- og nedskrivninger 4,400
Af- og nedskrivninger ultimo 14.300
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.700
30/9 2013 30/9 2012

4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.204.576 6.204.576
Kostpris ultimo 6.204.576 6.204.576
Nedskrivninger primo -276.157 -276.157
Nedskrivninger ultimo -276.157 -276.157
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.928.419 5.928.419
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Noter

30/9 2013 30/9 2012
5. Anpartskapital
Anpartskapital primo 135.000 135.000
135.000 135.000
6. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -244.773 -204.214
Korrektion som fglge af andret praksis 0 -132.527
Arets overforte overskud eller underskud -81.103 91.968
-325.876 -244.773
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2013 30/9 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 154.069 1.945.011 2.855.441 2.952.240
Geeld til pengeinstitutter 0 0 3.128.514 2.004.870
154.069 1.945.011 5.983.955 4.957.110

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.855 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2013 udggr 5.928
t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabers banklan. Sgsterselskabernes bankgaeld udggr pr.
30. september 2013 i alt 15.747 t.kr.
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