o
martinsen

Radgivning & Revision
Hedemarken 23
DK-7200 Grindsted

TIf. 75321233
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Mose Invest ApS

Merkurvej 1, 6650 Brgrup

Arsrapport for

1. oktober 2013 - 30. september 2014

CVR-nr. 31 41 44 23

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 17. marts 2015.

Jesper Plauborg
Dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespdtegning
Den uafheaengige revisors erklaeringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. oktober 2013 - 30. september 2014
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 10
Balance 11
Noter 13

22460 Mose Invest ApS - Arsrapport for 2013/14



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september
2014 for Mose Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 -

30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgrup, den 16. marts 2015

Direktion

Claus Mose Jesper Plauborg
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Mose Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mose Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2013 - 30. september 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til ledelsesberetningens afsnit 3 og note 1, som
omtaler, at selskabets pengeinstitut bakker op om det kommende ars drift ud fra det udarbejdede
budget, idet det dog er en forudsaetning at budgettet overholdes. Ledelsen har

derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Grindsted, den 16. marts 2015

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Mose Invest ApS

Merkurvej 1

6650 Brgrup

CVR-nr.: 3141 44 23

Stiftet: 29. april 2008

Hjemsted: Brgrup

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Claus Mose, Isbjerg Mgllevej 122, 6800 Varde

Jesper Plauborg, Bjerget 13, 6800 Varde
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hedemarken 23
7200 Grindsted

Mose Invest ApS - Arsrapport for 2013/14



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere i ejendomme og veerdipapirer, udlejning af ejendomme samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 172 t.kr. mod 328 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-8.788 kr. mod -81.103 kr. sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om, at de bakker op om det kommende &rs drift ud fra det
udarbejdede budget, idet det dog er en forudseetning at budgettet overholdes. Ledelsen har derfor
aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mose Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeintaegter vedr. investeringsejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 30 ar
Produktionsanlaag og maskiner 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer
til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgr, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2013/14 2012/13
Bruttofortjeneste 172.113 327.696
Veerdiregulering af investeringsejendomme -17.067 -47.668
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.400 -4.400
Driftsresultat 150.646 275.628
Andre finansielle indtaegter 4.587 0
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -63.938
Andre finansielle omkostninger -164.021 -295.048
Resultat for skat -8.788 -83.358

2 Skat af arets resultat 0 2.255
Arets resultat -8.788 -81.103
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -8.788 -81.103
Disponeret i alt -8.788 -81.103
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Balance 30. september

Aktiver
2014 2013

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.300 7.700
Investeringsejendomme 5.928.419 5.928.419
Materielle anleegsaktiver i alt 5.931.719 5.936.119
Anlaegsaktiver i alt 5.931.719 5.936.119
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 59.375
Periodeafgransningsposter 3.239 3.190
Tilgodehavender i alt 3.239 62.565
Omsaetningsaktiver i alt 3.239 62.565
Aktiver i alt 5.934.958 5.998.684
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2014 2013
Egenkapital
Anpartskapital 135.000 135.000
Overfgrt resultat -334.664 -325.876
Egenkapital i alt -199.664 -190.876
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.523.813 2.701.372
Geeld til pengeinstitutter 3.128.514 3.128.514
Deposita 77.775 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.730.102 5.829.886
Kortfristet del af langfristet geeld 166.827 154.069
Geeld til pengeinstitutter 195.024 97.210
Anden gaeld 42.669 108.395
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 404.520 359.674
Gaeldsforpligtelser i alt 6.134.622 6.189.560
Passiver i alt 5.934.958 5.998.684

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets pengeinstitut har givet tilsagn om, at de bakker op om det kommende ars drift ud

fra det udarbejdede budget, idet det dog er en forudsaetning at budgettet overholdes. Ledelsen

har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

2013/14 2012/13
2. Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat 0 -2.255
(] -2.255

3. Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris primo 22.000
Kostpris ultimo 22.000
Af- og nedskrivninger primo 14.300
Arets afskrivninger 4.400
Af- og nedskrivninger ultimo 18.700
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.300
30/9 2014 30/9 2013

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.204.576 6.204.576
Tilgang i arets lgb 13.990 0
Kostpris ultimo 6.218.566 6.204.576
Regulering til dagsveerdi primo -276.157 -276.157
Arets regulering til dagsvaerdi -13.990 0
Regulering til dagsvaerdi ultimo -290.147 -276.157
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.928.419 5.928.419
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Noter

30/9 2014 30/9 2013
5. Anpartskapital
Anpartskapital primo 135.000 135.000
135.000 135.000
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -325.876 -244.773
Arets overforte overskud eller underskud -8.788 -81.103
-334.664 -325.876
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/9 2014 30/9 2013
Geeld til
realkreditinstitutter 166.827 1.727.589 2.690.641 2.855.441
Geeld til pengeinstitutter 0 0 3.128.514 3.128.514
Deposita 0 0 77.775 0
166.827 1.727.589 5.896.930 5.983.955
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.691 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2014 udggr 5.928
t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for sgsterselskabers bankldn. Sgsterselskabernes bankgaeld udggr pr.
30. september 2014 i alt 16.108 t.kr.
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