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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 10. juli - 31. december
2025 for Korsdalsparken P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. juli - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 20. april 2026

Direktion

Christian Hasling Waever Kristian Hare

Bestyrelse

Andreea loana Kaiser Erik Ludvig Find Kristian Hare

Bestyrelsesformand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Korsdalsparken P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Korsdalsparken P/S for regnskabsaret 10. juli - 31. december 2025, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10.
juli - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Korsdalsparken P/S - Arsrapport for 2025 2



xxxxxxxxxxxxxxxx

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidi-
ge begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 20. april 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Steen Jensen
statsautoriseret revisor
mne27739
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Selskabsoplysninger
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Modervirksomhed

Korsdalsparken P/S

c/o ALFA Development A/S

Knud Hgjgaards Vej 2, 3.

2860 Sgborg

CVR-nr.: 4580 25 23

Stiftet: 10. juli 2025
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 10. juli - 31. december

Andreea loana Kaiser, Bestyrelsesformand
Erik Ludvig Find
Kristian Hare

Christian Hasling Waever
Kristian Hare
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Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er at drive virksomhed med besiddelse af fast ejendom, investering, udvikling
og salg af fast ejendom samt alt i forbindelse hermed besleegtet virksomhed.

Vaesentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for at veere i overensstemmelse med forventningerne.

Kapitalberedskab

Selskabet har modtaget stgtteerkleering fra det ultimative danske moderselskab, hvilket sikrer selskabets
kapitalberedskab for regnskabsaret 2026.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Selskabet har efter regnskabsarets udlgb modtaget koncerntilskud pa 20 mio. kr.
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Resultatopggrelse

10/7 2025

- 31/12 2025

Note kr.

Bruttofortjeneste 163.727

Andre finansielle indtaegter 348

2 @vrige finansielle omkostninger 0

Arets resultat 164.075
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 164.075

Disponeret i alt 164.075
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Balance
Aktiver

31/12 2025
Note kr.

Omszetningsaktiver
Projektbeholdninger 85.384.640
3 Varebeholdninger i alt 85.384.640
Andre tilgodehavender 1.884.920
Tilgodehavender i alt 1.884.920
Likvide beholdninger 3.328
Omsaetningsaktiver i alt 87.272.888
Aktiver i alt 87.272.888
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Balance
Passiver
31/12 2025
Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000
Overfgrt resultat 80.498.174
Egenkapital i alt 81.498.174
Gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.777.436
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.991.221
Anden gaeld 6.057
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.774.714
Galdsforpligtelser i alt 5.774.714
Passiver i alt 87.272.888
1 Medarbejderforhold
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Nazertstaende parter
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Noter

10/7 2025
- 31/12 2025
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere 1
10/7 2025
- 31/12 2025
kr.
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 79.051
- heraf aktiveret pa projektbeholdninger -79.051
0
31/12 2025
kr.
3.  Varebeholdningeri alt
Aktiverede renteomkostninger indregnet i varebeholdninger udggr:
Projektbeholdninger 78.522
78.522

4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre kontraktlige forpligtelser:
Selskabet har indgaet entreprisekontrakter, hvor restforpligtelserne pr. 31. december 2025 udgar 254,4 mio. kr.

Andre eventualforpligtelser:

Selskabet heaefter for skyldig moms under den faelles momsregistrering. Den samlede forpligtelse under den feelles
momsregistrering pr. 31. december 2025 fremgar af koncernregnskabet for ALFA Development A/S, CVR-nr. 27 52 84 49.

Korsdalsparken P/S - Arsrapport for 2025 10



xxxxxxxxxxxxxxxx

Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ALFA Development A/S som er administrationsselskab og haefter ubegraen-
set og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedragrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for admi-
nistrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et andet
belgb.

6. Naertstaende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for ALFA Development A/S, Gentofte.

Korsdalsparken P/S - Arsrapport for 2025 11



xxxxxxxxxxxxxxxx

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Korsdalsparken P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virk-
somheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsomkostninger vedrgrende ejendomme og andre ekster-
ne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af projektbeholdninger indregnes i
kostprisen for projektbeholdningerne.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdninger lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for projektbeholdninger omfatter andre eksterne omkostninger medgaet til opfersel af
projektet. Herudover indregnes renter, der direkte kan henfgres til projektet, i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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