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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december
2014 for Investeringssel skabet af 17/2/2011 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Det er ledel sens opfattel se at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det naeste regnskabsar fravadges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 2. juli 2015

| direktionen:

Flemming Fredborg Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei I nvesteringsselskabet af 17/2/2011 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi er valgt med henblik paat revidere arsregnskabet for Investeringssel skabet af 17/2/2011 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfarelsen af en
revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. PAgrund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende
konklusion, har vi imidlertid ikke vaaret i stand til at opna tilstrakkeligt og egnet revisionsbevis, der
kan danne grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Det har vagret umuligt at indhente tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis vedregrende detaljer i
selskabets salg af kapitalandele i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forbehold, der er beskrevet i grundlaget for manglende
konklusion, har vi ikke vaget i stand til at opnatilstraskkeligt og enget revisionsbevis, der kan danne
grundlag for en konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi henlede opmaarksomheden til note 1 i regnskabet hvor
usikkerheden forbundet med indregning og maling af selskabets hensatte forpligtelser er beskrevet.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Hellerup, den 2. juli 2015

AUGUSTA REVISION
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab

Nikola) Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investerei andre selskaber samt hermed forbunden virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vi henleder opmaarksomheden pa at der er usikkerhed forbundet ved maling af hensatte
forpligtel ser, da ggendomsprojektet i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen er behadtet med
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -450.063.

Egenkapitalen udger kr. -333.701.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdr ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Investeringsselskabet af 17/2/2011 ApS for 1. januar 2014 - 31. december 2014 er
aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOQREL SE

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til socal siking mv. til seslskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultatandelei kapitalandelei datter virksomheder og associer ede vir ksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, omkostninger gadd samt
tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restveerdi
BilEr v 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder malestil den forholdsmasssige
andel af virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi males
til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets
andel af den negative indre vaardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse
til at daskke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaadien.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af dattervirksomheders og associerede virksomheders netto-
aktiver pa sal gstidspunktet inklusive ikke-af skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
mdles til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, dermed balancedagens lovgivning
vil vaare gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trin vist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen
af udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatte
procent end 22 vil medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller
skatteaktivet, indregnes udskudte skatte forpligtel ser og skatte aktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

BRUTTORESULTAT oottt s
Personal @0mKOSININGEY .........coiieieieee e
INDTIENINGSBIDRAG........coiiiiiiiecir et
ATSKIIVNINGES ...
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccevivenennne.
Resultat af dattervirksomheder ...........ccccevvieeiiiiiinvieeiieciee
Resultat af associerede virksomheder .........cccccovevviieniieeneenne
Finansielle iNAtaagter ..o
Finansielle OmKOSININGES .........ccovviieeiiee e
RESULTAT FOR SKAT .t

SKat af AretS TESUITAL ... vveeeeeeee e e e e e e e eeeee e

ARETS RESULTAT oot eee e e

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ...........c.coeeveveeeereeeeveeieeeecreeee e
Ekstraordinaat udbytte for regnskabSaret ...........cccceeveveveeneene.
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ...
OVErfArt reSUITAL ........eeeeeieiee e

DISPONEret 1 @lt .....oveeieieieeeee e
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Note 2014 2013
546.323 741.393
-1.788.925 0
-1.242.602 741.393
2 -44.312 0
-1.286.914 741.393
3 -164.964 119.944
3 950.001 -749.638
5.618 12
-10.099 0
-506.358 111.711
4 56.295 109.300
-450.063 221.011
0 112.000
88.000 0
-124.165 70.306
-413.898 38.705
-450.063 221.011




Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:
Driftsmateriel 0g inVentar ............coccecerieeneeneenieennns

Materielle anlaggsaktiver i alt ........ccccoeveeiiiiiienieee
Finansielle anlaggsaktiver:

Kapitalandele i dattervirksomheder ..........ccccceeennenns
Kapitalandelei associerede virksomheder .................

Finansielle anlaggsaktiver i alt ...........ccooeieeieiiennenn,

ANLAEGSAKTIVER I ALT i
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydel ser

Andretilgodehavender ...........ccocoieiiieieeie e

Tilgodehavender i alt .........cccooeriiiiiniineece e,

Likvide beholdniNger .........coocoieiiiiniiiceee e

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo

AKTIVER T ALT i
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Note

31/12-14 31/12-13
251.100 0
251.100 0

0 164.965

0 0

0 164.965
251.100 164.965
0 930.000

0 109.300

0 1.039.300
32.336 258.897
32.336 1.298.197
283.436 1.463.162




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANPArtSKAPDITAL.......eeeeieiiieee e
Nettoopskrivning efter den indre vaardis metode.......................
Overfart OVerskud ...........ceeeeriie e
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccoceeeveeveveeereenennes
EGENKAPITAL T ALT oot
HENSATTE FORPLIGTEL SER:

Hensadtel se vedr. kapitalandele i associerede virksomheder.....
UdSKUAL SKEL........ceeeiieeiiieiiie e

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ...ooiiiiiiiiiiieiee
GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtelser:
PENgEINSHITULTEY .....cceeeeee e e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ........ccoovvvvvvecciee e,
Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ......................
SEISKBISSKEL ......coveveiteieieiieie et

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv............c........
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cccovevveeiciee i,
Personal eforhold ...
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Note  31/12-14 31/12-13

80.000 80.000

0 124.165

-413.701 197

0 112.000

5 -333.701 316.362

0 950.000

6.499 0

6.499 950.000

6 146.613 0

146.613 0

6 40.369 0

0 0

423.656 196.800

464.025 196.800

610.638 196.800

283.436 1.463.162
7
8
9
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Noter

1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Vi henleder opmaarksomheden pa at der er usikkerhed forbundet ved maling af hensatte forpligtel ser,
da giendomsprojektet i K/S Blegdammen og K/S Sydhavnen er behadtet med usikkerhed og der er
efter salget af ejerandelene kun begraanset adgang til informationer om gendomsprojekterne og
kommanditsel skaberne.

2 Anlagsoversigt Drifts-
materiel og

M aterielle anlaegsaktiver inventar
KOSIPriS 1. JANUAr 2014......ceee e eeiee ettt e et e st e e tae e e nnae e e snae e e snneeesnneeeenneeennes 0
I e = o SR 295.412
N 0 7= SRR 0
KOStpris 31. deCcember 2014...... ..ottt 295.412
ATSKrivninger 1. januar 2014.........ccoceeeiiee et e e et e et e e eae e e 0
Y= EoX: s A AT 2L AT 44.312
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaandede aktiVer ...........ccoeveeeeeeeeeceeceeeeee e, 0
Afskrivninger 31. december 2004...........oouiiiiieeeiee et 44.312
Regnskm. vaadi pr. 31. december 2014..........oooiiiiiieeeee e 251.100
Afskrivninger 2014 2013
Driftsmateriel 0g INVENLAT .........ccoiieiiiiirieeeeeee e 44.312 0
ATSKIIVNINGEr T AT o 44.312 0
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Noter

3 Kapitalandelei dattervirksomheder og associer ede virksomheder

Selskabets datter- og associerede virksomheder er solgt.

4 Skat af aretsresultat 2014 2013

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .............ccceveveeeeevecicveenen, 0 0
Refunderet skat datterselskab..........ccccoviieeiiiie i -62.794 -109.300
Regulering af hensadtelse til udskudt SKat ..........ccoooeereeiirieiiinieeee 6.499 0
Skat af AretSTESUIAL i alt ......ccccveeeeeeeieeceee e -56.295 -109.300
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5 Egenkapital

Anpartskapital.........ccccceeeeiieeeeiee e
Nettoopskriv. efter den indre vaadis metode ...
Overfart resultat...........ccovevveeeneeneeieeneee
Henlagt udbytte ...

Sel skabskapitalen er fordelt sdledes:

Augu
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Kapitalandele, 80.000 stk. Anominelt Kr. 1 .......cccoevvieeiieiiiecee e,

Der har i de foregaende 3 & hverken vazet kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se.

6 Langfristede gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter ..........cccoeeveeveeeneen.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............

Noter
Fordag
Udbetalt til arets
01/01-14 udbytte resultatford. 31/12-14
80.000 - - 80.000
124.165 - -124.165 0
197 - -413.898 -413.701
112.000 -112.000 0 0
316.362 -112.000 -538.063 -333.701
31/12-14 31/12-13
80.000 80.000
31/12-14 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1ar efter 5ar
186.982 40.369 146.613 0
186.982 40.369 146.613 0

7 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgik i den national e sambeskatning med Torvebyen Management ApS frem til november
2014 og hadter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for den

samlede sel skabsskat frem til november 2014.

Selskabet hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Selskabet har stillet pro-rata kaution for K/S Blegdammen, K gge til banklan der pr. 31. december
2013 var trukket med mio. kr. 260 og K/S Sydhavnen I, Vordingborg trukket med mio. kr. 21.
Selskabet har ikke information om hadtel sens starrelse pr. 31. december 2014.
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Noter

8 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har til fordel for gadd til finansieringsinstitut givet sikkerhed i driftsmidler og inventar, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2014 udger kr. 251.100.
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