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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for K/S Kohlmarkt, Braunschweig.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 2. marts 2026

Ledelse:

Jan @stergaard Hansen Kenneth Veiling Johansson Anders Bernt Hytteballe Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af K/S Kohlmarkt, Braunschweig

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723

K/S Kohlmarkt, Braunschweig | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 6



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommene Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt 10,
Braunschweig.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.071.512 1.313.334
Af- og nedskrivninger -429.159 -429.160
Driftsresultat 642.353 884.174
Andre finansielle indtaegter 0 5.574
Andre finansielle omkostninger -291.768 -297.464
Arets resultat 350.585 592.284
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 350.585 592.284
1 alt 350.585 592.284
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 15.948.146 16.303.712
Materielle anlaegsaktiver 1 15.948.146 16.303.712
Anlaegsaktiver 15.948.146 16.303.712
Tilgodehavende hos lejere 180.325 349.109
Andre tilgodehavender 133.073 210.372
Tilgodehavender 313.398 559.481
Likvider 1.130.538 734.084
Omsaetningsaktiver 1.443.936 1.293.565
Aktiver 17.392.082 17.597.277
Passiver
Kommanditistindbetalinger 2.471.792 2.471.792
Overfort overskud 1.430.611 1.080.026
Egenkapital 3.902.403 3.551.818
VB Brawo 12.511.370 13.091.225
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 12.511.370 13.091.225
Kortfristet del af langfristet gaeld 604.146 592.137
Anden geeld 363.826 351.773
Periodeafgraensningsposter 10.337 10.324
Kortfristede geeldsforpligtelser 978.309 954.234
Geeldsforpligtelser 13.489.679 14.045.459
Passiver 17.392.082 17.597.277
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopgarelse

Kommanditist- Reserve for Overfort
kr. indbetalinger opskrivninger overskud lalt
Egenkapital 31. december 2024 2.471.792 4.678.764 1.080.026 8.230.582
Praksisaendring -4.678.764 -4.678.764
Korrigeret egenkapital 1. januar 2025 2.471.792 0 1.080.026 3.551.818
Forslag til resultatdisponering 350.585 350.585
Egenkapital 31. december 2025 2.471.792 0 1.430.611 3.902.403
Selskabskapitalen andrager pr. 31 december 2025 5.130.608 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 1.228.200 kr.
Selskabetskapitalen er tegnet af 7 kommanditister.
K/S Kohlmarkt, Braunschweig | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver

2025 2024
kr. kr.

kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. januar 2025 22.251.910
Tilgang 73.593
Kostpris 31. december 2025 22.325.503
Opskrivninger 1. januar 2025 5.624.650
Praksisaendring -5.624.650
Opskrivninger 31. december 2025 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 6.894.084
Praksisaendring -945.886
Arets afskrivninger 429.159
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 6.377.357
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 15.948.146
Veerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter 8 41, stk. 1
2 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/122024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
VB Brawo 13.115.516 604.146 10.172.100 13.683.362
13.115.516 604.146 10.172.100  13.683.362

3 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Ingen

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Volksbank Braunschweig Wolfsburg er afgivet falgende sikkerheder:
Pantebrev nom. 2.350.000 EUR i Ziegenmarkt 6 og Kohlmarkt 10, Braunschweig, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 15.948 tkr.

Transport i huslejeindtaegter.

2025 2024

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kohlmarkt, Braunschweig for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende aendringer.

/ndring som folge af @ndring i praesentationen
Praesentationen af investeringsejendommen er a&ndret saledes, at regnskabsposten ”"Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdebt til sit indhold ”Investeringsejendomme”

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

Selskabets investeringsejendommene var tidligere indregnet til dagsvaerdi efter ARL §41. Praksis
andres til, at investeringsejendommene males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Arsagen til praksisaendringen skyldes ny lovgivning, hvorefter investeringsejendomme ikke laengere
kan indregnes efter ARL §41.

Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis i overestemmelse med
arsregnskabslovens regler.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne har i forhold til den tidligere regnskabspraksis pavirket
regnskabet som folger:

Arets resultat for 2024 er foraget med 137 tkr., som falge af tilbagefarsel af arets afskrivning pa
opskrivningen

Aktivsummen ultimo 2024 er reduceret med 4.679 tkr. som kan henfgres til posten investe-
ringsejendomme. Balancesummen ultimo 2024 er reduceret med 4.679 tkr.

Egenkapitalen pr. 1. januar 2025 er reduceret med 4.679 tkr. som fglge af praksisaendring med
tilbagevirkende kraft.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtasgter
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsfares ikke skat i
resultatopgarelsen. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos selskabsdeltagerne
efter skattelovgivningens almindelige regler.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i balancen.
Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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