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Ledelses påtegn ing

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31
december 2022for ME Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstem melse med å rsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31-. december 2O22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Ärsrapporten indstilles til genera lforsam lingens godkendelse.

Risskov, den 2. marts 2023

Casper rd
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i ME Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ME Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31". december

2O22 pä grundlag af selskabets bogfør¡ng og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet ioverensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornpden omhu.

Årsregnskabet samt nØjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nØjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 2. marts 2023

Aros
statsautoriserede revisiorer l/S
CVR-nr. 29 69 00 65

e JuelMøller
autoriseret revisor

MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ME Ejendomsinvest ApS

c/ o CEJ Ejendomsadministration A/S

Bqrglumvej 1,3

8240 Risskov

CVR-nr.:

Regnskabs periode

Hjemsted:

41. 19 26 23

1-. januar - 31. december 2022

Aarhus

Casper Neergaard

Aros
statsautoriserede revisiorer l/S
Værkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus

3



Anvendt regnska bspra ksis

Ärsrapporten for ME Ejendomsinvest ApS for 2022 er aflagt ioverensstemmelse med
å rsregnskabslovens bestem melser for virksom heder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år

Årsrapporte n f or 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter itakt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige 6konomiske fordele vilfragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen iårsregnskabslovens 5 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

lndtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgøreJsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnska bspra ksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedr6rer regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gØrelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te om kostni nger ti I materia ler, kom ponenter, u nderleve randører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid

50-L00 år

Restværdi

O-IO o/oBygninger

Aktiver med en kostpris på under kr. 3L.000 omkostningsføres ianskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
a ndre driftsi ndtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles ti I a mortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende eft erfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide behold n inger omfatter kassebeholdning sa mt indestående i pengeinstitutter

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat.
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Anvendt regnska bspra ksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenka pitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse L, januar - 3L. december

Bruttofortjeneste

Resultat 1ør aÍ- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

I ndtægter/omkostninger af kapitalandele

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

Note 2022 2027
kr

184.282

kr

220.852

1"

!84.282

-95.807

88.475

0

-156.016

220.852

-95.807

125.045

-40.000

-r58.275

2

-67.541

-26.733

-73.230

16.303

-94.274 -56.927

-56.927-94.274

-94.274 -56.927
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr kr

4.502.901 4.598.708

4.s02.901 4.598.708

4.502.901 4.598.708

0 20.155

0 20.155

0 20.155

4.5O2.90L 4.618.863

9



Balance 3l-. december

Passiver

Virksom heds kapita I

Overført resultat

Egenkapital

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser

Banker

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Mellemregning ME Glas ApS

Selska bsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Sambeskatning

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021.

kr

40.000

-1.87.235

kr

40.000

-92.962

3

-!47.23s -s2.962

3.51L.325 3.564.846

3.511.325 3.564,846

3 53.52L

7L0.928

16.000

5.126

1.64.229

6.226

182.781

52.974

750.s46

15.500

0

40.489

4.774

242.696

4

5

6

1.138,811 t.706.979

4.650.136 4.671.825

4.502.901 4.618.863
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Noter

1 Finansielleomkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksom heder

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2 Skat af årets resultat

Ärets aktuelle skat

Ärets udskudte skat

Regulering af skat vedrørende tidligere år

Skat af årets resultat i alt

3 Langfristedegældsforpligtelser

Gæld

I. januar 2O22

Gæld til realkreditinstitutter

2022 202t
kr

2.656

153.360

kr

489

1.51.786

156.016 t58.275

2022 2021.

kr kr

6.226

20.L55

352

4.774

-2LO77

0

26.733 -16.303

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

3.617.820 3.564.846 s3.521. 3.344.926

La ngfristede gælsforpligtelser i

alt 3.617.820 3.564.846 53.521 3.344.926

4 Hovedakt¡vitet

Selskabets formål er at investere og udleje ejendomme, samt virksomhed der er naturligt forfunde
hermed.

5 Sambeskatning

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med nemglas.dk ApS, og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkom stâret 2022 og frem
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling L. juli 2023 eller senere
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 3.695 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 4.503.
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