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Ledelses¡råtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 3 l

decenrber 2021 for ME Eiendonrsinvest ApS.

Ärsrappofien aflægges i overensstemnrelse med årsregnskabsloven

Det er nrin opfattelse. at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver" passiver

og finansielle stilling pr. 3 I . december 2021 og resu ltatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året l. januar - 3 l. decenrber 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

,4rsrapporten indst i I les ti I general forsam I i n gens godkendelse.

Risskov, den 10. februar 2022

on

e

eergaard



Revisors erl<læring om opstilling af årsregnskab

Til den duglige ledelse i ME Eiendontsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ME Ejendomsinvest ApS for regnsl<absår'et L januar - 31.

decenrber 2021 pâ grundlag af selskabets bogfbring og øvrige oplysninger', som virksolltheden
har tilve.iebragt.

Årsregrrskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse. balance og noter

Vi har Lrdført opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410,Opgaver oll't opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
lred, er vi ikke forpligtet til at verifìcere nøjagfigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. februar2022

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S

e

statsautoriseret revisor
MNE-nr.29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ME Ejendomsinvest ApS
c/o CEJ Ejerrdomsadministration A/S
Børglurlvej l3
8240 Risskov

CVR-nr 4l 192623

Regnskabsperiode
Stiftet:
Regnskabsår:

I . januar - 3l . december 2021
1 9. februar 2020
2. regnskabsår

Hjemsted Aarhus

Casper Neergaard

Aros
statsautoriserede revi s iorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

,4rsrapporten fbr ME Ejendornsinvest ApS for 2021 er aflagt i overenssternllelse med

årsregnsl<abslovens bestemlrre lser for virl<somheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i f'orhold til sidste år

,4rsrapporten for 2021 er afìagt i l<r.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i tal<t rried, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afsl<rivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi l<an måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning rnåles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som besl<revet for hver enl<elt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæglfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nomirrelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fiemkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortj eneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens $ 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofordeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fi'emstilling samt andre driftsindtægter med fì'adrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksteme omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer', indregnes i resultatopgØrelsen, når levering og

risil<oovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoonrsætningen nråles til dagsværdien af det afialte vederlag el<skl. rronts og afgifier..Alle
forrner for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ornkostninger til distribution, salg. reklame. administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingornkostninger rnv.

Person aleomkostnin ger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner sarnt andre om-
kostningertil social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleonrkostninger er fì'atruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
AÊ og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen nred de beløb. der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner ifremmed valuta, amortisering af fìnansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets sl<at, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt sl<at, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fi'adrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid

Kostpris omfatter anskaf-felsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaff-elsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fi'emstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører ogløn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsbygn inger 50- I 00 år 0-10 0/,

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 onrkostningsføres i ansl<afI'elsesåret.

Fordeneste eller tab ved salg af nlaterielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsv is andre driftsom kostn in ger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til irnødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefblje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsnin gsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under onrsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterføl gende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpli gtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indf iel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets øl<onomisl<e ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlenidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjorl på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afiikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat nråles på gnrndlag af de skattereglerog skattesatser, dermed balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst sonr aktuel skat. Ændring i ud-
skudt sl<at som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fi'a poster.
der løres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, lrerunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, ntåles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fi'emtidig indtiening eller ved nrodregning iudskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsf-orpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilkny'ttede virksomheder samt anden
gæld, rnåles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultato¡rgørelse l. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og rredskrivninger af immaterielle og materielle
an lægsal<tiver

Resultat før finansielle poster

Indtægter/om kostn inger af kapitalandele

Finansiel le omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

,&rets resultat

Overført resultat

Note 2021 2020
kr kr

220.852 125.552

-95.807

125.045

-40.000

-158.27 5

-95.807

29.745

0

-124.682

2

-73.230 -94.937

16.303 ' 20.902

-s6.927 -74.035

-56.927 -74.035

-56.927 -74.035
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr kr

4.598.708 4.694.51s

4.598.708 4.694.515

4.598.708 4.694.51s

0

20. I 55

37.135

0

20.155 37.135

20.155 37.135

4.618.863 4.731.650
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Balance 31. december

Passiver

Virl<sonrhedskapital

Overkurs ved emission

Overflørt resultat

Bgenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld ti I realkred itinstitutter

Lan gfristede gældsforpli gtelser

Gæld ti I realkred itinstitutter
Banker

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Mellemregning ME Glas ApS

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Anden gæld

Deposita

Kortfristede gældsforpli gtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Sambeskatning

Pantsætninger og si kkerhedssti I lelser

Note 2021 2020
kr kr

40.000

38.000

-130.962

40.000

38.000

-74.035

-52.962 3.965

0 922

0 922

3.564.846 3.617.820

J 3.564.846 3.617.820

J

J

52.974

750.546

15.500

40.489

64.084

4.774

89.757

88.8ss

52.433

822.242

t5.216

0

3.850

176

98.036

116.990

4

5

6

1.106.979 r.r08.943

4.671.825 4.726.763

4.618.863 4.731.650
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Noter

I Finansielleomkostninger

Andre fi nansiel le omkostninger

2 Skat af årets resultat

,4rets aktuelle skat

,4rets udskudte skat

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år

Mellemlog5år
Langfristet del

Inden for et år

2021 2020
kr t.,

158.275 124.682

158.275 124.682

202t 2020
kr'kr

4.774

-21.077

176

-21.078

-16.303 -20.902

2021
kr.

3.399.854

164.992

2020
kr.

3.402.618

215.202

3.617.820

52.433

3.s64.846

52.974

3.617.820 3.670.253
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Noter

4 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at investere og udleje ejendomnre, sar.nt virksomhed der er naturligt
forfunde herrned.

5 Sambeskatning

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med nemglas.dk ApS, og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2021 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, sorn forfalder til betaling L
juli 2022 eller senere.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvæende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 3.695 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 4.599.
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