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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for Bolig- og Miljaudviklingsfonden
Middelfart.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udavende regnskabsmaessige skan for ansvarlige. Arsrapporten giver derfor efter
vores opfattel se et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2012 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmel se med den danske arsregnskabslov.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendel se.
Fredericia, den 28/02/2013

Bestyrelse

Frantz Dolberg Karsten Venborg Pedersen

Thomas Meldgaard
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet
Til bestyrelsen i Bolig- og Miljgudviklingsfonden Middelfart

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig- og Miljgudviklingsfonden Middelfart for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2012, der omfatter resultatopgerel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighe-derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 7, hvori ledel sen
redeger for vassentlig usikkerhed om fondens evnettil at fortsedte driften. Usikkerheden henfarestil, at
fonden har tabt dele af fondskapitalen. L edelsen bedammer, at fondskapitalen vil blive reetableret inden for
naameste fremtid og aflasgger i overensstemmel se hermed arsrapporten under forudsagningen om
virksomhedens fortsatte drift.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, 28/05/2013

Steffen Kjaa Rasmussen
statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Fondens formal er at tage initiativer til udvikling inden for byggeri og renovering af bygninger og/eller
hgjnelse og udvikling af miljger, hvor mennesker faades. Derudover at medvirke til at bevare Middelfart
Sparekasse som et selvstandigt dansk pengeinstitut, med bade vedtaagtsmaessigt og faktisk hjemsted i
Middelfart.

Udvikling i regnskabsar et

Fondens resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende. Fonden har realiseret et positivt
driftsresultat for 2012. Forventningen til driftsresultatet for 2013 er positivt grundet en nu fuldt udlgjet
gjendom og et fald i fondens forventede finansi eringsomkostninger.

Tab af fondskapital

Fonden har mistet hovedparten af fondskapitalen.
Fondens historiske resultater har medvirket, at hovedparten af fondens kapital er tabt. Fondens kapital
forventes reetableret igennem fondens drift samt ved afhaandel se af kapitalinteresser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten aflaggges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger samt
vaadiregulering af fondens investeringseendomme til dagsvaadi.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga fonden, og
aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga fonden,
og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og nominelt bel gb.
Herved fordeles kurstab og —gevinst over | gbetiden.

Skat og udskudt skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfeares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats.

Udskudt skat indregnesi balancen som skatten af midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes med
den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gaddende pa det tidspunkt, hvor
den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de kan forventes at kunne realiserestil.

Fonden er omfattet af acontoskatteordningen. Den endelige skat, der forventes betalt reguleret med tillaeg og
fradrag, er medtaget i balancen.

Resultatopger el sen

I ndtasgtskriterium
Indtaggten resultatferesi takt med, at huslejen forfalder.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger bestar af omkostninger, der primeat vedrarer driften af jendommen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg, distribution og kontorhold mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager til fondens bestyrelse.

Indtasgt af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat efter skat for aret med fradrag af
afskrivning af goodwill under posterne ” Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder efter skat.

Formalsbestemte indtasgter og omkostninger
Under denne betegnel se henfgres nettoomkostninger vedragrende Bolig- og Miljgudviklingsfonden
Middelfart amennyttige aktiviteter, sdledes som det fremgar af fondens vedtaagter.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. K ostpris
omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles linesat over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 &r

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes under posten ” Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder” den
forholdsmaessige gjerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillagg eller
fradrag af resterende vaadi af positiv henholdsvis negativ forskelsvaadi (goodwill eller negativ goodwill).

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi malestil DKK 0.
Safremt moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse il at dagkke virksomhedens underbal ance,
indregnes en hensadtel se hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder henlasgges ved
overskudsdisponeringen til en ” Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode” under
egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se eller afvikling af tilknyttede og associerede virksomheder opgares som
forskellen mellem salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmaesssige veardi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til pdlydende vaadi. Der
nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

CVR-nr. 27755623



Side 10 af 17

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa

l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet. @vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i alt vassentlighed svarer
til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
[N [ 10701015 <1 ] oo [ RRRRN 604.234 484.490
EKSterne 0mKOSININGES ........ooiiiiirinieieeeree e -130.352 -96.919
Bruttor@SUITAL ......ooveeeiiieieee s 473.882 387.571
Personal @OMKOSININGEY .....cccveiieiieieeesee e e 1 0 -40.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ....... -175.053  -150.431
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoeevevevieveeceeeceee e 298.829 197.140
Indtaegter af .andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der 5 635.408 152277
€F ANTAESAKLIVES ..o et
Andrefinansielle INAtaagter .........ccocoveiieiiiee e 0 783
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......cccveveeevierese s -514.670 -675.113
Ordinaart resultat far SKat ........cccoeveriririiese e 419.567 -324.913
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccoooeeviieniniineseee e 419567 -324.913
SKat af ArELSTESUILAL .......cveveeeieieeeececeee ettt b e 3 0 0
ATEISTESUIAL ..ottt 419567  -324.913
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ..o 419.567 -324.913
= USSP 419.567 -324.913
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende skat

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT et

Note 2012
kr.
10.154.132

4 10.154.132
2.090.575
5 2.090.575

12.244.707

71.978
1.250.000
0

1.321.978

1.321.978

13.566.685
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2011
kr.
10.329.185

10.329.185
1.503.738
1.503.738

11.832.923

103.837
0
0

103.837

103.837

11.936.760

CVR-nr. 27755623



Side 13 af 17

Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 4.100.000 4.100.000
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e -3.611.971 -4.454.725
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 6 488.029 -354.725
Gadd til real KreditinSHTULLEr ........cccveieieererese e 3.621.709 3.761.123
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 3.621.709 3.761.123
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s 209.954 171.242
Gaad il DANKEN ... s 9.090.691  8.246.070
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvvvenenenieeieneseseee 22.175 53.050
PN 30 (= g 1o = Lo RSSO 134.127 60.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevveeeceiicce e 9.456.947 8.530.362
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooceeeeieeeee e 13.078.656 12.291.485
PASSIVER | ALT et 13.566.685 11.936.760
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2012 2011

kr. kr.

Personal eomkostninger 0 40.000
0 40.000

Gennemsnitlige antal beskadtigede medarbejdere 0 0

2. Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

virksomheder efter skat 2012 2011
Andd af overskud i associerede virksomheder efter skat 640.628 152.277
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder efter skat 0 0
Tab ved salg af kapitalandele -5.220 0
635.408 152.277

3. Skat af aretsresultat
2012 2011
kr. kr.
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 0 0
Regulering af skat tidligere ar 0 0
0 0
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris 1. januar 10.988.752
Tilgang i aretslab 0
Afgang i aretslab 0
Kostpris 31. december 10.988.752
Ned- og afskrivninger 1. januar 659.567
Arets af skrivninger 175.053
Ned- og afskrivninger 31. december 834.620
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 10.154.132
Afskrives over 50 ar

Vaadien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger t.kr.
4.500.
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris 1. januar 2012
Aretstilgang
Arets afgang
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede 1 associerede
virksomheder virksomheder

Overfart fra associerede hhv. tilknyttede virksomheder

Kostpris 31. december
Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets resultat

Tilbagefersel af nedskrivninger pa arets afgang
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaadi
Overfart fraassocierede hhv. tilknyttede virksomheder

Af- og nedskrivinger 31. december

Regnskabsmaessig vaar di 31. december 2012

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Komforthusene A/S, Middelfart

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Gregndal ApS, Middelfart

6. Egenkapital i alt

Egenkapital 1. januar

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsvaadi

Arets resultat

kr. kr.
996.001 5.800.000
0 0
0 -800.000
0 0
996.001 5.000.000
-996.001 -4.296.263
0 635.408
0 328.243
0 423.187
0 0
-996.001 -2.909.425
0 2.090.575

Stemme- og Selskabskapital

g erandel
100% 500.000
Stemme- og Selskabskapital
g erandel

50% 1.000.000
Fondskapital Overfert resultat lalt
kr. kr. kr.
4.100.000 -4.454.725 -354.725
0 423.187 423.187
0 419.567 419.567
4.100.000 -3.611.971 488.029
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7. Oplysning om usikkerhed om going concern

Tab af fondskapital

Fonden har mistet hovedparten af fondskapitalen. Fondens resultat er positivt for aret og det
forventes fortsat, at fondens kapital reetableres igennem fondens drift samt ved afhaandel se af
kapitalinteresser.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Sikkerhedsstillelser
| forbindelse med udbetalingen af 2 [an i Nykredit er der blevet stillet sikkerhed i Gimbels Gyde
2A i form af to realkreditpantebreve med en samlet hovedstol paA TDKK 4.059.
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