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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Stella Maris Hotel de Luxe A/S
Kogtvedvaenget 3

5700 Svendborg

CVR-nr.: 25886623
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse

Enrico Malmkvist Augustinus, formand
Erik Laumand

Jacob Bak Holst

Direktion
Lui Haas Jensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 for Stella Maris Hotel de Luxe A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 26.03.2025

Direktion

Lui Haas Jensen
direkter

Bestyrelse

Enrico Malmkvist Augustinus Erik Laumand
formand

Jacob Bak Holst
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stella Maris Hotel de Luxe A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stella Maris Hotel de Luxe A/S for regnskabsaret
01.01.2024 - 31.12.2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2024 - 31.12.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26.03.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Heino Hyllested Tholsgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34511
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er rettet mod at skabe indtjening fra salg af eksklusive oplevelsesarrangementer, herunder
overnatning og forplejning af hgj kvalitet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2024

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 14.452.745 12.795.457
Personaleomkostninger 2 (11.755.008) (11.101.437)
Af- og nedskrivninger (1.375.538) (1.732.313)
Driftsresultat 1.322.199 (38.293)
Andre finansielle omkostninger 3 (2.229.661) (1.718.537)
Resultat for skat (907.462) (1.756.830)
Skat af arets resultat 4 200.398 390.595
Arets resultat (707.064) (1.366.235)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (707.064) (1.366.235)
Resultatdisponering (707.064) (1.366.235)
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Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 50.884.724 49.838.204
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4.129.040 4.591.067
Materielle aktiver under udferelse 25.000 83.962
Materielle aktiver 5 55.038.764 54.513.233
Anlaegsaktiver 55.038.764 54.513.233
Révarer og hjelpematerialer 845.713 710.466
Varebeholdninger 845.713 710.466
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 431.820 350.616
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.790 4.586
Udskudt skat 759.703 1.039.893
Andre tilgodehavender 72.815 168.320
Periodeafgraensningsposter 82.000 87.456
Tilgodehavender 1.357.128 1.650.871
Likvide beholdninger 65.827 76.971
Omsatningsaktiver 2.268.668 2.438.308
Aktiver 57.307.432 56.951.541
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 725.000 725.000
Overfart overskud eller underskud (2.931.160) (2.224.096)
Egenkapital (2.206.160) (1.499.096)
Geeld til realkreditinstitutter 23.353.390 24.828.506
Modtagne forudbetalinger fra kunder 44.541 0
Langfristede geeldsforpligtelser 6 23.397.931 24.828.506
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 1.500.712 1.500.824
Bankgaeld 3.636.608 3.752.902
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.344.920 1.243.411
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 922.120 1.048.783
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.804.388 24.914.289
Anden geeld 906.913 1.161.922
Kortfristede gaeldsforpligtelser 36.115.661 33.622.131
Gaeldsforpligtelser 59.513.592 58.450.637
Passiver 57.307.432 56.951.541
Usikkerhed vedrgrende fortsat drift 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2024
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 725.000 (2.224.096) (1.499.096)
Arets resultat 0 (707.064) (707.064)
Egenkapital ultimo 725.000 (2.931.160) (2.206.160)
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Noter

1 Usikkerhed vedrerende fortsat drift

11

Selskabet har tabt mere end halvdelen af den indskudte selskabskapital. Som fglge heraf har moderselskabet
Odense Sport & Event A/S afgivet skonomisk stetteerklaering til selskabet, indtil egenkapitalen er genetableret i

selskabet. Herudover har et andet koncernselskab afgivet kaution overfor selskabets kreditfaciliteter.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets kapital kan retableres som folge af den forventede fremtidige indtjening
i selskabet, og der er gjort tiltag i virksomhedens driftsaktiviteter og struktureringer til at understgatte dette.

Baseret pa fremtidsudsigterne og ovenstaende sikkerheder vurderes selskabet at vaere going concern.

2 Personaleomkostninger

2024 2023
kr. kr.
Gager og lgnninger 10.915.879 10.255.396
Pensioner 613.209 618.565
Andre omkostninger til social sikring 225.920 227.476
11.755.008 11.101.437
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 27 27
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere er opgjort pa baggrund af ATP-metoden.
3 Andre finansielle omkostninger
2024 2023
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.515.241 1.181.516
@vrige finansielle omkostninger 714.420 537.021
2.229.661 1.718.537
4 Skat af arets resultat
2024 2023
kr. kr.
Andring af udskudt skat 280.190 (390.595)
Regulering vedrgrende tidligere ar (94) 0
Refusion i sambeskatning (480.494) 0
(200.398) (390.595)

Selskabets fremferbareunderskud er i aret 1.900.582, svarende til en skattemaessig veerdi pa 418.128 t.kr. som
fortsat er aktiveret i balancen. Dette som falge af at selskabet med overvejende sandsynlighed kan anvende hele

det skattemaessige underskud indenfor en kort araekke.
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5 Materielle aktiver

Materielle

Andre anlag, aktiver

Grunde driftsmateriel under

og bygninger og inventar udforelse

kr. kr. kr.

Kostpris primo 50.588.030 7.682.806 83.962

Overfarsler 69.368 14.595 (83.962)

Tilgange 1.341.094 534.974 25.000

Kostpris ultimo 51.998.492 8.232.375 25.000

Af- og nedskrivninger primo (749.826) (3.091.739) 0

Arets afskrivninger (363.942) (1.011.596) 0

Af- og nedskrivninger ultimo (1.113.768) (4.103.335) 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 50.884.724 4.129.040 25.000
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2024 2023 2024 2024

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.500.712 1.500.824 23.353.390 18.147.718

Bankgaeld 0 0 0 1.476.923

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 0 44.541 0

1.500.712 1.500.824 23.397.931 19.624.641

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med 3C Holding 2021 ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen
fremgar af administartionsselskabet arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant pa nom. 30.000 t.kr. i eiendomme med bogfert vaerdi der udger 50.885 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret underpant pa nom. 4.000 t.kr. i egendomme med bogfart veerdi

50.885 t.kr.

Der er afgivet bankgarantier for i alt 3.592 t.kr. overfor kreditinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringer i regnskabsmaessige skon

| 2024 er brugstiden pa andre anlaeg, driftsmidler og inventar blevet opdateret, saledes brugstiden fremadrettet
afspejler den anvendte brugstid i koncernregnskabet for moderselskabet Odense Sport & Event. £ndringen
medfarer at andre anlaeg, driftsmateriel og inventar fremadrettet afskrives lineaert over 3-10 ar, tidligere blev
andre anlaeg, driftsmateriel og inventar afskrevet over 3-5 ar.

Ledelsen har pa baggrund af ovenstdende tilpasning revurderet brugstiden for eksisterende inventar.

Vurderingen har medfert at brugstiden pa noget af inventaret er blevet forleenget med 5 ar. Denne a&ndring har
reduceret afskrivninger i 2024 med 0.56mDKK sammenholdt med 2023. Hvilket pavirker resultat og egenkapital
positivt med +0.56mDKK i 2024. Der er ikke foretaget andringer i 2023 regnskabet .

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, a&ndring i lagre af ravarer, andre driftsindtaegter,
vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af arrangementer, hotelovernatninger samt salg af faerdigvarer m.v. indregnes i
resultatopgerelsen pa tidspunktet for arrangementets gennemferelse. Nettoomsaetning ved salg af
tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsatning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt Ignrefusioner.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 85%

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0
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Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger. Kostprisen for fremstillede
varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til ravarer, hjeelpematerialer og direkte lan samt
indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
faerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstdet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



